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Obec Nebilovy

ZASTUPITELSTVO OBCE NEBILOVY,
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UZEMNI PLAN NEBILOVY

formou opatfeni obecné povahy
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VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Redené Gzemi je vymezeno hranici spravniho Gzemi obce Nebilovy (ZUJ/kéd obce 540340)
o rozloze 526 ha. ReSené Gizemi tvofi pouze 1 katastralni Gzemi Nebilovy (704075), ve kterém se nachéazi
sidla Nebilovy a Prusiny; samota Pohodnice pFi Nebilovském potoce a &ast chatové osady Cechovka. Trvale
zde Zije 337 obyvatel (k 1.1.2015).
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A. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu se stavebnim zakonem a zachycuje stav
ke 3.12.2012. Zastavénda Uzemi jsou tvofena zejména plochami stabilizovanymi a plochami pfestaveb.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

B1. HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)

UP stanovuije tyto hlavni cile rozvoje FeSeného tzemi:

a) chranit zdejSi velmi hodnotnou kulturni krajinu s evropskym vyznamem, respektovat pfirodni
a kulturni hodnoty Gzemi;

b) stabilizovat sidla v izemi - v logice a méfitku okolniho krajinného ramce;

c) vytvoiit podminky pro intenzifikaci vyuZiti zastavéného Uzemi a stavajici vefejné infrastruktury;

d) umoZnit vyznamnéjSi rozvoj ploch pro bydleni s ohledem na blizkost krajského mésta Plzné;

e) stabilizovat verejna prostranstvi a plochy verejné zeleng;

f) obnovit prachodnost zdejSi krajiny s pfednostnim vyuZzitim historickych cest, resp. propojit feSené
GUzemi s okolnimi sidly prostfednictvim Gc€elovych komunikaci (cest pro pési a cyklisty),
navazujicich na komunikaéni sit v zastavéném Uzemi;

g) umoznit realizaci protieroznich a protipovodfiovych opatfeni a dalSi zasahy podporujici zvySeni
retence vod v Uzemi;

h) doplnit chybéjici sité a zafizeni technické infrastruktury.

B2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

B2.1. KULTURNI HODNOTY UZEMi
UP vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich kulturnich hodnot Gzemi:

KRAJINNE DOMINANTY, resp. vyznamné soucasti zdejsi kulturni krajiny:

a) sidlo Prusiny (K1), zahrnujici navrsi s kostelem Sv. Jakuba VétSiho, hibitovem, farou, byvalou
Skolou a dalSimi stavbami (tzn. zastavéné Gzemi sidla Prusiny) véetné predpoli, resp. plochy
ochrany;

Zpusob ochrany:

- zajistit solitérni polohu této dominanty, tzn. ploSné nerozSifovat zastavbu mimo zastavéné Uzemi,
resp. nevymezovat zastavitelné plochy v ndvaznosti na zastavéné Uzemi Prusin,

- neumistovat stavby do plochy ochrany K1 v zapadni ¢asti sidla Nebilovy,

- v ploSe dominanty K1 nesmi byt naruSeno prostorové uspofadani dominanty ve vazbé na nize
definované pohledové osy,

- hmotové, architektonické (ve smyslu pouzitého tvaroslovi) feSeni staveb v ploSe ochrany K1 je
tfeba navrhovat s respektem k celkovému charakteru krajinné dominanty a jeji estetické hodnotég,

- chranit tuto hodnotu pfi vSech zasazich a stavebnich Gpravach tak, aby nebyl naruSen charakter
dominanty a jejiho okoli, aby nemohlo navrhovanymi Upravami dojit k naruSeni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista,

- na stavajici stavby v ramci této dominanty a jejich stavebni Upravy se nevztahuje omezeni
vyskové hladiny zastavby* (plosné stanovené dale v UP); vy3kova hladina zastavby* viak nesmi
pfesahovat rAmec soucasné vysky staveb,

- omezit provadéni staveb, jejich zmén nebo c&innosti, které by byly ohroZovany provozem
verejného pohrebisté nebo by mohly ohrozit FAdny provoz pohiebisté nebo jeho distojnost,

- zachovat scenerickou cestu vedouci z Prusin severnim smérem k navrsi U Trojice, zachovat
prahlednost tohoto horizontu, tzn. dale nezahustovat stavajici stromofadi dalSi vysadbou,

- zachovat v ploSe ochrany K1 podil sidelni zelené, tzn. bez redukce vyznamné asti stavajici
zelené, zasadnim zpasobem nezvétSovat podil zpevnénych ploch v této ploSe,
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v ploSe ochrany K1 nesmi byt umistovana nadzemni vedeni siti technické infrastruktury, tzn. je
nutné v pfipadé Uprav preloZit nadzemni vedeni VN, vedouci severné v blizkosti Prusin,
pod zem.

aredl zdmku v Nebilovech (K2), zahrnujici cely zdmecky areal v€etné zamecké sypky, zahrady
a okolnich predprostord;

Zpusob ochrany:

zachovat dominantni polohu (postaveni) aredlu zamku ve struktufe zastavby sidla Nebilovy,

v ploSe dominanty K2 nesmi byt naruSeno prostorové uspofadani pamatky ve vazbé na nize
definované pohledové osy,

chréanit tuto hodnotu pfi vSech zésazich a stavebnich Upravach tak, aby nebyl naruSen charakter
dominanty a jejiho okoli, aby nemohlo navrhovanymi Upravami dojit k naruSeni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku,

hmotové FeSeni novych staveb a stavebni Upravy stavajicich objektd v tésném okoli zameckého
arealu je tfeba navrhovat s respektem k celkovému charakteru této hodnoty,

na stavajici stavby v ramci této dominanty a jejich stavebni Upravy se nevztahuje omezeni
vy3kové hladiny zastavby* (plosné stanovené dale v UP); vy3kova hladina zastavby* viak nesmi
pfesahovat rAmec soucasné vySky staveb,

umoznit realizaci plochy prestavby P02-VV, kterd spociva v obnoveni historické vodni nadrze
v zdmecké zahradé, resp. parku za zadnim k¥idlem zamku,

umoznit realizaci zastavitelné plochy R19-PZ, v rdmci které by mélo dojit k rozSifeni zameckého
parku,

umoznit vyhledové obnoveni Casti zamecké zahrady véetné ohradni zdi pfi zapadni Casti
pfedniho kfidla zdmku v misté pavodniho domu zahradnika, kde se v soucasné dobé nachazi
ddm &.p. 40.

POHLEDOVE OSY (jakozto zakladni prvky dale stanovené koncepce uspofadani krajiny):

c)
d)

e)

hlavni pohledovéd osa Prusiny — hrad Radyné (O1) s koridorem ochrany o Sifce 400 m;
pohledova osa U Trojice — zdmek Nebilovy — kfizek u Sv. Michala (O2) s koridorem ochrany
o Sifce 100 m;

pohledova osa Prusiny — kFiz u cesty z Nebilov na Prusiny — zdmek Nebilovy (O3) s koridorem
ochrany o Sifce 100 m;

Zpusob ochrany:

zachovat pohledové vazby v téchto dileZitych osach ve smyslu barokni kompozice krajiny, tzn.
neumoznit naruSeni prdhledovych kompozi¢nich os a to zejména mezi jednotlivymi prvky
¢i hodnotami jako jsou: navrSi Prusiny, zdmek Nebilovy, hrad Radyné a dalSi sakralni stavby
drobnéjSiho méfitka, definované na vykresu €. 04 - Schéma koncepce ochrany hodnot,
neprevySovat novymi zasahy vyskovou hladinu sou€asné zastavby ve vazb& na morfologii
terénu,

zamezit velkoploSnému kéceni zelené a takovym terénnim Gpravam, které by plsobily rusivé
pfi dalkovych pohledech v ramci definovanych os,

zamezit umistovani nadzemnich vedeni siti technické infrastruktury a vystavbé pohledové
ruSivych zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd v téchto osach.

B2.2. PRIRODNIi HODNOTY UZEMi
UP vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich pfirodnich hodnot tizemi:

a)

puvodni vysokokmenny sad (P1), situovany jihovychodné od sidla Nebilovy;

Zpusob ochrany:
pfi veSkerych zasazich do popsanych hodnot je nutné zachovat dosavadni charakter krajinné
scény Ci rdz mista,
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- zachovat a prohloubit pfirozeny charakter pfirodnich spoleCenstev, resp. podporovat vyvoj
porostl pfirozené skladby a vékové struktury se spontanni obnovou,

- propojovat pasy dfevinné zelené pfirozené skladby s ostravky &i lemy luéni vegetace,

- zamezit rozSifovani sadu intenzivné vyuzivanych v mistech stavajicich vysokokmennych sadu.

URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

Cl. URBANISTICKA KONCEPCE

UP stanovuije nasledujici zakladni principy urbanistické koncepce:

a) posilit zpasob ochrany zdejSi mikrostrukturalni, barokné komponované, kulturni krajiny;

b) nevymezovat v feSeném Uzemi nova sidla ¢ samoty v zajmu ochrany okolniho krajinného
zazemi;

c) rozvijet sidlo Nebilovy:

- tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy bydlent;

- zejména doplnénim pozemk( s moZnosti stavét v mistech nevyuzitych v rdmci zastavénych
Gzemi;

- vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v ndvaznosti na zastavéné tuzemi sidla;

- rovnomérné rozmistit rozvojové plochy nizkopodlazniho bydleni ve v8ech ¢astech sidla;

- pro potenciélni rozvoj bydleni v sidle chranit lokality v severni ¢asti sidla formou ploch Uzemnich
rezerv;

d) stabilizovat a déle ploSné nerozvijet sidlo Prusiny ve smyslu zplsobu ochrany formulovaném
v kap. B2.1. textové &asti vyroku UP;

e) posilit vyznam a hodnotu ploch vefejnych prostranstvi v rdmci sidel;

f) umoznit ploSny rozvoj sportovniho aredlu pfi Nebilovském potoku v severozapadni ¢asti sidla
Nebilovy;

g) plochy vyroby a skladovani o ploSném rozsahu vétSim nez 1 ha neni mozné v feSeném Uzemi
umistovat;

h) plochy vyroby a skladovéni o ploSném rozsahu do 1 ha je mozZné situovat do severni ¢asti sidla
Nebilovy (v ndvaznosti na aredl spolec¢nosti Lukrena i lokalitu na Rajci);

i) respektovat stavajici plochy ob&anského vybaveni jako stabilizované a umoznit jejich dil€i rozvoj;

j) potlacit rusivé pusobeni nové obytné zony na severozipadnim okraji sidla Nebilovy, kterd byla
vymezena pfedchozi UPD;

k) umoznit redukci stavajicich lesnich ploch (cipu) v jihovychodni €asti sidla;

[) nenarusit vySkovou hladinu zstavby a méfitko objektd historického jadra sidla Nebilovy a Prusin
tak, aby nedoslo k naru3eni pohledovych os, vymezenych v kap. B2.1. textové ¢asti vyroku UP;

m) respektovat princip regulace vySkové hladiny zastavby v feSeném Uzemi spoc€ivajici ve stanoveni
Lhranice hladiny zastavby *“ve vazbé na morfologii terénu a krajinné vztahy, ktera je vymezena
na vykresu ¢€.04 - Schéma koncepce ochrany hodnot:

- uvnit F této hranice je vySkova hladina zastavby* stanovena na max. 11 m nad okolnim terénem,

- vné této hranice je vySkova hladina zastavby* stanovena na max. 9 m nad okolnim terénem,

- vyskova hladina zastavby* mizZe byt mistné pfekrocena s ohledem na umisténi v krajiné, max.
v8ak v rozsahu 10 % z celkové plochy pozemku &i pozemki uréenych k umisténi stavby (napf.
rozhledny, kominy, stozary a dalsSi);

n) chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou sidelni vegetaci;

0) posilit moznosti vyuZiti rekrea¢niho potencialu zdejSi cenné krajiny;

p) obnovit a dotvofit v Gzemi sit funkEnich cest pro pési a cyklisty.

C2. VYMEZENIi PLOCH

V UP jsou plochy rozlieny na plochy stabilizované ; plochy zm &n a Gzemni rezervy (viz legenda
grafické ¢asti UP). Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilngm zpGsobem
vyuziti, podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového uspofadani. Nize uvedené plochy jsou
opatfeny kddovanim:
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a) plochy stabilizované ... XX
- kéd skladajici se ze dvou pismen udava typ plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti

Uzemni plan Nebilovy

b) plochy zm én a Gzemni rezervy ... X00-XX
- prvni pismeno udava typ plochy zmény (viz kap. C3. dale)
- druhé dvoucisli udavé pofadové Cislo plochy v FeSeném Uzemi
- posledni kod skladajici se ze dvou pismen udava typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Tzn. napf. pod kédem RO1-BO je oznaena plocha zmény — zastavitelnd plocha (R) s pofadovym
¢islem (01) a typem plochy bydleni (BO).

C3. PLOCHY ZMEN
Plochy zmén jsou déle déleny na: zastavitelné plochy , resp. rozvojové (pod kédem RXX-XX);
plochy p festavby (pod kddem PXX-XX) a plochy zm én v nezastav éném Uzemi (pod kdédem NXX-XX).
NiZze jsou u jednotlivych ploch zmén uvedeny podminky jejich vyuZiti s upozornénim na dalSi
navrhovand opatfeni, ke kterym je nutné pfi rozhodovani v Gzemi pfihlizet. Limity vyuziti Gzemi ovliviujici
tyto plochy jsou dale uvedeny v kap. 13.1. textové ¢asti odivodnéni.

C3.1. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
UP vymezuje tyto zastavitelné plochy (RXX-XX):

Kaod Nazev / umisténi Nawzeny zplsob wuziti Plocha (m?)
R0O1-BO Nebilowy - sever plochy bydleni (BO) 2 040
R02-BO Nebilowy - wchod plochy bydleni (BO) 770
R0O3-BO Nebilowy - wchod plochy bydleni (BO) 7 630
R0O4-zV Nebilow - wchod plochy zelené - whrazené (ZV) 4 570
RO5-BO Nebilowy - jih plochy bydleni (BO) 11 850
R06-BO Nebilowy - zapad plochy bydleni (BO) 11 660
RO7-BO Nebilowy - jih plochy bydleni (BO) 2 300
R0O8-zVv Nebilow - wchod plochy zelené - whrazené (ZV) 2430
R0O9-PZ Nebilowy - wchod plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen (P2) 1 080
R10-zv Nebilow - zapad plochy zelené - whrazené (ZV) 2 500
R11-BO Nebilowy - zapad plochy bydleni (BO) 6 360
R12-zv Nebilowy - zapad plochy zelené - whrazené (ZV) 590
R13-BO Nebilowy - zapad plochy bydleni (BO) 8 540
R14-PO Nebilowy - zapad plochy verejnych prostranstvi - obecné (PO) 7 200
R15-BO Nebilowy - zapad plochy bydleni (BO) 2 680
R16-BO Nebilowy - zapad plochy bydleni (BO) 6 750
R17-BO Nebilowy - zapad plochy bydleni (BO) 3450
R18-0OS Nebilowy - zapad plochy obCanského wbaveni - sportowni (OS) 9 440
R19-PZ Nebilowy - jihowchod plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen (P2) 1270
R20-BO Nebilowy - sever plochy bydleni (BO) 9770
R21-zv Nebilowy - jihozapad plochy zelené - whrazené (ZV) 5110
R22-BO Nebilowy - jihozapad plochy bydleni (BO) 4 020
R23-BO Nebilowy - zapad plochy bydleni (BO) 2 590
Celkem: 114 600

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.
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R01-BO
R02-BO
R03-BO

R04-72V
R05-BO

RO7-BO
R08-ZV
R09-PZ
R10-ZzV

R11-BO

R14-PO
R15-BO

Uzemni plan Nebilovy

NEBILOVY — SEVER - plochy bydleni (BO)
NEBILOVY — VYCHOD - plochy bydleni (BO)
NEBILOVY — VYCHOD - plochy bydleni (BO)

podminky vyuziti plochy:
podminkou stavebniho vyuZiti plochy je realizace pasu verfejné zelené R09-PZ (resp. redukce
puvodni lesni plochy a tudiz jeji orientacni hranice 50 m od okraje lesa).

NEBILOVY - VYCHOD - plochy zelené — vyhrazené (ZV)

NEBILOVY —JIH - plochy bydleni (BO)

podminky vyuziti plochy:

podminkou stavebniho vyuziti plochy je realizace mistni komunikace D1, ktera zprostfedkuje
minimalné pési propojeni vychodnim smérem ke stavajici icelové komunikaci,

stavebni vyuziti plochy je tfeba koordinovat s tésné navazujici vymezenou ,plochou pro realizaci
protieroznich dprav”,

struktura zastavby v této ploSe je stanovena jako zastavba dodrZujici jednotnou stavebni ¢aru
navazujici na stavajici sousedni zastavbu,

maximalni vyméra nové vymezeného stavebniho pozemku se stanovuje na max. 1200 m?, déle je
stanoveno, Ze 15 % z vymery této plochy muZe tuto podminku prekrocit.

NEBILOVY — ZAPAD - plochy bydleni (BO)

podminky vyuziti plochy:

rozhodovani o zménach v Gzemi je podminéno zpracovanim Uzemni studie,

podminkou stavebniho vyuziti plochy je realizace mistni komunikace D2, zprostfedkovavajici
minimalné pési propojeni severnim smérem ke stavajici ucelové komunikaci,

stavebni vyuZiti plochy je tfeba koordinovat s tésné navazujici vymezenou plochou NO2-ZT,
respektovat pohledové osy O1 a O2 (viz kap. B2.1.),

maximalni vyméra nové vymezeného stavebniho pozemku se stanovuje na max. 1200 m® a to
pouze v pfipadé, Ze po marném uplynuti stanovené lhity nebude zpracovana vySe uvedena
Gzemni studie. Déle je stanoveno, Ze 15 % z vyméry této plochy muiZe tuto podminku prekrocit.

NEBILOVY —JIH - plochy bydleni (BO)

NEBILOVY - VYCHOD - plochy zelené — vyhrazené (ZV)

NEBILOVY — VYCHOD - plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeler (PZ)
NEBILOVY — ZAPAD - plochy zelené — vyhrazené (ZV)

NEBILOVY — ZAPAD - plochy bydleni (BO)

podminky vyuziti plochy:

respektovat pohledové osy O1 a O2 (viz kap. B2.1.),

maximalni vyméra nové vymezeného stavebniho pozemku se stanovuje na max. 1200 m?, déle je
stanoveno, Ze 15 % z vymery pfislusné plochy zmény muaze tuto podminku prekrogit.

NEBILOVY - ZAPAD - plochy zelené — vyhrazené (ZV)

NEBILOVY — ZAPAD - plochy bydleni (BO)

podminky vyuziti plochy:

respektovat pohledové osy O1 a Q2 (viz kap. B2.1.),

maximalni vyméra nové vymezeného stavebniho pozemku se stanovuje na max. 1200 m?, déle je
stanoveno, Ze 15 % z vymery pfislusné plochy zmény muaze tuto podminku prekrogit.

NEBILOVY — ZAPAD - plochy vefejnych prostranstvi — obecné (PO)
NEBILOVY — ZAPAD - plochy bydleni (BO)

podminky vyuziti plochy:

maximalni vyméra nové vymezeného stavebniho pozemku se stanovuje na max. 1200 m?, déle je
stanoveno, Ze 15 % z vymery pfislusné plochy zmény muaZze tuto podminku prekrogit.
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R16-BO NEBILOVY - ZAPAD - plochy bydleni (BO)
- podminky vyuziti plochy:
«  maximalni vyméra nové vymezeného stavebniho pozemku se stanovuje na max. 1200 m?, déle je
stanoveno, Ze 15 % z vymery pfislusné plochy zmény muaZze tuto podminku prekrogit.

R17-BO NEBILOVY - ZAPAD - plochy bydleni (BO)
- podminky vyuziti plochy:
+ tato plocha, resp. pozemek s p.¢. 960/7 v k.0. Nebilovy musi byt napojen na mistni komunikaci
pfimo z plochy vefejného prostranstvi R14-PO, pfipadné pfes samotnou plochu R17-BO.

R18-OS NEBILOVY - ZAPAD - plochy ob¢anského vybaveni - sportovni (OS)
- podminky vyuziti plochy:
«  koordinovat s vymezenou plochou funké&niho LBK K105/026-PR042,
« respektovat podminky ochranného padsma COV.

R19-PZ  NEBILOVY — JIHOVYCHOD - plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeler (PZ)
- podminky vyuziti plochy:
» koordinovat s plochou pfestavby P02-VV pro obnovu historické vodni nadrze,
* respektovat plochu a zpusob ochrany kulturni hodnoty zdmeckého areélu K2 (viz kap. B2.1.),
* umoZnit realizaci cesty pro pési a cyklisty C2.

R20-BO NEBILOVY - SEVER - plochy bydleni (BO)
- podminky vyuziti plochy:
* rozhodovéni o zménach v Uzemi je podminéno dohodou o parcelaci.

R21-ZV  NEBILOVY - JIHOZAPAD - plochy zelené — vyhrazené (ZV)
R22-BO NEBILOVY - JIHOZAPAD - plochy bydleni (BO)
- podminky vyuziti plochy:
+ struktura zastavby v této ploSe je stanovena jako zastavba dodrZujici jednotnou stavebni ¢aru
navazujici na stavajici sousedni zastavbu.

R23-BO NEBILOVY - ZAPAD - plochy bydleni (BO)
- podminky vyuziti plochy:
« stavebni vyuZiti plochy je tfeba koordinovat s tésné navazujici vymezenou plochou NO2-ZT,
» respektovat pohledové osy O1 a O2 (viz kap. B2.1.)

C3.2. VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY
UP vymezuije tyto plochy prestavby (PXX-XX):

Kaéd Néazev / umisténi NavrZzeny zplsob vyuZziti Plocha (m°)
P01-PO |Nebilovy - stfed plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 680
P02-VV  |Nebilovy - jihovychod plochy vodni a vohohospodarské (VV) 1670
P03-PO | Nebilovy - zapad plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 330
Celkem: 2680

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

P01-PO  NEBILOVY — STRED - plochy verejnych prostranstvi — obecné (PO)
plocha je z&roven vefejné prospésnou stavbou VPS04

P02-VV  NEBILOVY — JIHOVYCHOD - plochy vodni a vodohospodafské (VV)
- podminky vyuziti plochy:
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» koordinovat s navrhovanou plochou R19-PZ pro rozSifeni zdmeckého parku.
» respektovat plochu a zpusob ochrany kulturni hodnoty zdmeckého areélu K2 (viz kap. B2.1.)

P03-PO NEBILOVY - ZAPAD - plochy vefejnych prostranstvi — obecné (PO)

- plocha je zaroven vefejné prospésnou stavbou VPS09

C3.3. VYMEZENI PLOCH ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMI
UP vymezuje tyto plochy zmén v nezastavéném Gzemi (NXX-XX):
Kaod Nazev / umisténi Nawrzeny zplsob wuziti Plocha (m?)
NO1-LS Prdhon plochy lesni (LS) 15520
NO2-ZT Nebilow - zapad plochy zemé&délské - TTP (ZT) 6 940
NO3-PO Prusiny plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 1630
NO04-DU Nebilow - zapad plochy doprawni infrastruktury - i¢elove (DU) 820
NO5-DU Nebilow - sewver plochy doprawni infrastruktury - i¢elové (DU) 2 810
Celkem: 27720

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

NO1-LS PRUHON - plochy lesni (LS)
N02-ZT  NEBILOVY - ZAPAD - plochy zemédélské - TTP (ZT)
NO3-PO PRUSINY - plochy verejnych prostranstvi — obecné (PO)
- plocha je zaroven vefejné prospésnou stavbou VPS10
- podminky vyuziti plochy:
» respektovat plochu a zpusob ochrany kulturni hodnoty sidla Prusiny K1 (viz kap. B2.1.),
« stavebni vyuZiti plochy je tfeba koordinovat s tésné navazujici vymezenou ,plochou pro realizaci
protieroznich dprav*.
N04-DU NEBILOVY - ZAPAD - plochy dopravni infrastruktury — t&elové (DU)
- podminky vyuziti plochy:
« koordinovat s vymezenou plochou funké&niho LBK K105/026-PR042,
« respektovat podminky ochranného padsma COV.
NO5-DU  NEBILOVY - SEVER - plochy dopravni infrastruktury — G¢elové (DU)
- plocha je zaroven vefejné prospésnou stavbou VPS02
- podminky vyuziti plochy:
» koordinovat s navrhovanym elektrickym vedenim VN,
+  koordinovat s funkénim tusekem USES,
« respektovat podminky ochranného pasma COV.
C4. SYSTEM SIDELNI ZELENE

UP vymezuje systém sidelni zelené takto:

hlavni kostru systému tvofi niva Nebilovského potoka, ktery protékd sidlem z jihu na sever, spolu
s jeho bezejmennym pfitokem, pfitékajicim do obecniho rybniku z jihovychodu;

v zastavéném Uzemi sidla Nebilovy tvofi vyznamnou plochu zdmecka zahrada (s parkem), resp.
stabilizovana plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ) spolu s navrZzenou plochou
pfestavby P02-VV (obnova pavodniho rybnika), kterou pfijiznim okraji rozSifuje navrhovana
zastavitelna plocha R19-PZ;

v zastavénych Uzemich je dale tato kostra doplnéna dil¢imi rozptylenymi plochami zelené v ramci
stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi - obecné (PO) a plochami zelené — vyhrazené (ZV);

vV ndvaznosti na zastavéné Uzemi je systém nasledné doplnén v zapadni ¢asti sidla plochou NO2-ZT,
pfednostné s protierozni funkci;
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- vyznamnou soucasti systému je také doprovodna zelefi pfi UCelovych komunikacich spojujicich
Nebilovy, Prusiny a navrsi U Trojice.

UP navrhuje plochy R04-ZV a R08-ZV ve vychodni &asti sidla pro potfeby rozsifeni zahrad stavajici
i navrhované obytné zastavby a pas vefejné zelené R09-PZ, redukujici vybézek lesnich ploch vici obytné
zastavbé (viz souvisejici redukce orienta¢ni hranice 50 m od okraje lesa). UP dale navrhuje plochy R10-ZV
a R12-ZV v nové obytné z6né korigujici zastavbu potencialné nevhodné osazenou v pohledové ose O1 (dle
kap. B2.1.)

Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:

- plochy sidelni zelené jsou nezastavitelné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vySe uvedené
plochy dle kapitoly F. textové ¢asti vyroku UP;

- plochy sidelni zelené budou dle moZnosti vzajemné propojovany komunikacemi pro pési a cyklisty
s ndvaznosti na verfejné prostory v zastavéném Uzemi a na Ucelové komunikace v krajing;

- soucésti navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi — PO a PZ bude vysok& zelen (liniové nebo
plosné vysadby);

- ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi bude vysoké zeleri podle prostorovych moznosti

dopliovana;

k redukci na Ukor staveb by mélo dochézet pouze ve vyjime¢nych a odlivodnitelnych pfipadech

pro funkce nezbytné k provozu obce.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP stanovuje nésledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uzivané
ve verejném zgimu:

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1.1. SILNICNi DOPRAVA

PFi obsluze feSeného Gzemi zlstane do budoucna prioritni trasa silnice Il. tfidy €. 183, stabilizovana
formou ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) a na ni navazujici G€elové komunikace.

UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany stabilizovanymi plochami dopravni infrastruktury —
ucelové (DU), které zdarazriuiji jejich hlavni funkci. UP navrhuje plochu zmény N04-DU, ktera zabezpeduje
dopravni obsluhu objektu Upravny vody situované v blizkosti nové obytné zény v zapadni ¢asti sidla.
Pro Gpravu parametrd stavajici cesty, kterd obsluhuje samotu Na Pohodnici, je severné nad sidlem Nebilovy
navrzen 10 m Siroky koridor U¢elové komunikace NO5-DU.

UP vymezuje v ramci zastavitelné plochy R05-BO v jizni ¢asti sidla Nebilovy podélnou uéelovou,
resp. mistni komunikaci (vefejny prostor) D1 a dale stanovuje, Ze musi byt zachovdno minimalné pési
propojeni vychodnim smérem ke stévajici ucelové komunikaci.

V rdmci zastavitelné plochy RO06-BO v zapadni casti sidla Nebilovy Gcelovou, resp. mistni
komunikaci (vefejny prostor) D2 a dale stanovuje, Ze musi byt zachovdno minimalné pési propojeni
severnim smérem ke stavajici U€elové komunikaci. Obé komunikace jsou s ohledem na blize neurené
poméry vramci zastavitelnych ploch vymezeny principialné pouze smérovymi Sipkami, zabezpecujicimi
propojeni navrzenymi sméry.

Nové zastavky verejné hromadné dopravy neni nutné doplnit.

DOPRAVA YV KLIDU

Vzhledem k charakteru sidel v feSeném Uzemi lze konstatovat, Ze stavajici prevladajici zpusob
decentralizovaného odstavovéani vozidel je v zdsadé vyhovujici. Parkovaci mista je mozné zfizovat v ramci
stavajicich i navrhovanych vefejnych prostranstvi tak, aby byla rozmisténa pokud moZno rovnomeérné
ve vazbé na mista s kumulaci aktivit.

Pro potfeby odstavovani vozidel navstévniki pamatek a hfbitova v Prusinach UP navrhuje plochu
zmény NO3-PO umisténou vychodné od Prusin v misté stavajiciho sildZniho Zlabu.
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Parkovani a odstavovani vozidel je nutné FeSit v ramci lokalit na pozemcich jednotlivych investort
podle platnych predpisu v zavislosti na pfedpoklddané kapacité vyuziti. Pro novou vystavbu rodinnych domu
bude zajisténo vZzdy minimalné 1 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nemovitosti.

D1.2. CYKLISTICKA A P ESI DOPRAVA

UP vymezuje tyto cesty pro p&si a cyklisty (stezky a cyklostezky):

- Cl - okruzni cesta, kterd v soucasné dobé funguje jako Nauéna stezka Nebilovy; vedouci od zamku
v Nebilovech severnim smérem pres Raj¢, dale po stavajicich cestéach k lesni kapli Sv. Barbory, déle

- C2 - cesta, vedouci od zadmeckého aredlu v Nebilovech udolim pfi bezejmenné vodotedi
jihovychodnim smérem do sousedniho k.U. StfiZzovice u Plznég;

- C3 - cesta, vedouci od obecniho rybniku v Nebilovech udolim pfi Nebilovském potoku jiznim
smérem do sousedniho k.d. Netunice.

UP vymezuje tyto cyklotrasy, vedouci po stavajicich Géelovych komunikacich:

- T1-vedouci z Prusin zapadnim smérem do sousednich Pfedenic;

- T2 - vedouci jako odbocka ze stavajici regionalni cyklotrasy €. 2124 (PreStice — Nebilovy — Stary
Plzenec — Ejpovice), prochazejici sidlem Nebilovy, severnim smérem do Nebilovského Borku, kde
se napoji na stavajici cyklotrasu &. 2128 (Stahlavy — Chvalenice — CiZice);

- T3 -vedouci z navrsi U Trojice, kudy prochazi stavajici regionalni cyklotrasa &. 2125 (Plzen — CiZice
— U Trojice — Prusiny — Netunice — Nezveéstice), podél lesniho masivu Duby severnim smérem
do sousedniho k.U. Sténovicky Borek, kde se také napoji na stavajici cyklotrasu &. 2128.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1. VODNIi HOSPODARSTVI

ZASOBOVANI VODOU, POZARNI OCHRANA

Koncepce zasobovéani feSeného Gzemi pitnou vodou vychazi z Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci
Plzeriského kraje.

UP respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou v sidlech, spocivajici v individualnim
vyuzivadni domovnich a obecnich studni. V ¢asti sidla Nebilovy, resp. v nové obytné zéné na jeho
severozapadnim okraji byl vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu spolu s vodnim zdrojem a Upravnou
vody pouze pro potfeby této zony, tzn. rAmcové pro 20 RD.

Pro realizaci systému zasobovani sidla pithou vodou, ktery v Nebilovech dosud neni vybudovan,
bude nutné na zakladé podrobnéjSich podkladl provéfit dostupnost a kvalitu vodnich zdrojd; vytipovat
polohu vodojem0 a dalSich zafizeni na vodovodni siti, které bude pravdépodobné nutné s ohledem
na morfologii terénu umistit na obou hranach Udoli Nebilovského potoka. Realizace tohoto systému je
ve verejném zgjmu.

V sidle Prusiny je vyhledové pocitano s individualnim zpisobem zésobovani pitnou vodou ze studni.

CISTENI ODPADNICH VOD

Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném Gzemi vychazi z Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Plzeriského kraje.

UP respektuje stavajici systém ¢isténi odpadnich vod v sidle Nebilovy, spoéivajici v gravitatnim
odvedeni odpadnich vod jednotnou kanalizaéni siti do mechanicko-biologické COV o stavajici kapacité
300 EO, leZici severozépadnim smérem od sidla pfi Nebilovském potoku. Pregisténé vody z COV jsou
vyustény do Nebilovského potoka. Pfi sou¢asném zatizeni se projevuji problémy s kapacitou stavajici COV,
proto bude nutné pro potfeby navrhovanych ploch provést jeji rekonstrukci a navysSeni kapacity min.
na 350 EO a déle rozSifit stavajici kanalizacni sit.

UP navrhuje na zakladé technickych norem souvisejicich s pouzitou technologii a v souladu
s obecnymi zvyklostmi a zkuSenostmi ve smyslu limitu vyuZiti Gzemi ochranné pasmo stavajici obecni COV
v Nebilovech v Sifi 50 m. V OP neni mozné stavét stavby pro bydleni, soukromou rekreaci a ob&anskou
vybavenost a zafizeni vyzadujici zvySenou ochranu prostiedi.

UP vyhledové pocita v sidle Prusiny s individualnim zptsobem &isténi odpadnich vod, spocivajici
ve vyuzivani samostatnych jimek s vyvazenim.
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Nové i rekonstruované kanaliza¢ni stoky budou vedeny pfednostné ve vefejnych prostorech.
Odkanalizovani novych staveb mimo dosah COV bude feseno podle umisténi a velikosti konkrétnich staveb
budto domovni COV s vypousténim vygisténé vody (podle umisténi stavby bud do recipientu, je-li v blizkosti
pozemku, nebo zasakovanim na pozemku, umoZznuji-li to geologické pomeéry) nebo bezodtokovou jimkou
(s vyvaZenim na COV). Za domovni COV lIze povaZovat i vicekomorovy septik doplnény vhodnym
biologickym nebo zemnim filtrem.

ODVADEN| DESTOVYCH VOD

PFi realizaci novych staveb, Upravach staveb stdvajicich nebo zméné vyuZiti staveb v feSeném
GUzemi je nutné zajistit vsakovani nebo zadrZovani povrchovych vod (s postupnym pfepousténim vod
do deStové kanalizace) vzniklych dopadem atmosférickych srdzek na tyto stavby na pozemku stavby
v souladu s vodnim zékonem, ve znéni pozdé&jSich predpisu.

Destové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény (ideélné s vyuZitim pfirodni ¢i umélé
retence) otevienymi stokami do vodnich tok{. Pfed zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného
znecisténi na stokach osazeny pfislusné technické prvky, které zamezi kontaminaci povrchovych vod.

D2.2. ENERGETIKA

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovéani feSeného Uzemi elektrickou energii vychazi ze sou€asné konfigurace sité
VVN a VN a rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV. Budouci potfeby elektrické energie budou pfipadné feSeny
vymeénou transformétort pro zvySeni kapacity pfi pfevodu VN/NN. Napojeni navrzenych lokalit bude feSeno
bez potfeby zmény celé koncepce prodlouZzenim stavajicich rozvodi. Rozvoj zdsobovéani elektrickou energii
se bude odvijet postupné s realizaci jednotlivych navrzenych ploch. Vlastni napdjeni bude realizovano
ze stavajici distribucni sité VN 22 kV, a to bud z distribu¢nich transformacnich stanic (DTS) nebo pfimo
z vedeni VN 22 kV vybudovanim vlastni trafostanice (TS).

UP navrhuje trasu elektrického vedeni VN 22 kV vedouci ze severozapadni ¢asti Nebilov k samoté
Pohodnice pfi Nebilovském potoku.

D3. OBCANSKE VYBAVENI

Koncepce usporadani obcanského vybaveni je dana potvrzenim stévajicich ploch slouzicich této
funkci, tzn. jejich zahrnuti do UP jako plochy ob&anského vybaveni — obecné (OV) a plochy ob&anského
vybaveni — sportovni (OS) ve stabilizovanych ¢astech Uzemi. Dvé ohniska této funkce tvofi zdmecky aredl
v Nebilovech jakoZto kulturni centrum a aredl kostela Sv. Jakuba VétSiho spolu s hibitovem, farou a byvalou
Skolou na Prusinéch.

UP vymezuje plochu R18-OS pro potfeby rozsifeni prostorovych moznosti stavajiciho sportovniho
arealu v Nebilovech v pasu podél Nebilovského potoka.

V podminecné pfipustném vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti pod kédovym oznacenim BO
je stanoveno, Ze do ploch bydleni Ize zahrnout i stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou
staveb pro obchod s prodejni plochou o vymére vétsi nez 500 m?.

D4. VEREJNA PROSTRANSTVI

UP respektuje vSechna stavajici funkéni vefejna prostranstvi.

V ndvaznosti na plochu zadmeckého arealu je navrZzeno rozSifeni zadni ¢asti zdmecké zahrady, resp.
parku prostfednictvim plochy R19-PZ. Navrhovana plocha R14-PO pouze potvrzuje vefejné prostranstvi
v rdmci nové obytné z6ny, vymezené pfedchozi UPD.

UP dale nové vymezuije tyto plochy pfestaveb s funkci vefejného prostranstvi:

a) PO01-PO, kterd umoZzni zokruhovani mistnich komunikaci v zastavbé pro bydleni v severni ¢asti

sidla Nebilovy;

b) PO03-PO, ktera umozni rozSifeni a kultivaci vefejného prostranstvi kolem obecniho rybniku

v Nebilovech.

UP vymezuje téz plochu zmény v nezastavéném Gzemi NO3-PO, jejimz cilem je rekultivace stavajici
silazni jAmy umisténé v tésné blizkosti krajinné dominanty navrsi Prusiny (K1) pro potfeby zfizeni prostoru
¢i terénnich Uprav spolu s doprovodnymi sadovnickymi Gpravami pro odstavovani vozidel navstévnikd této
pamétihodnosti.
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UP dale umozriuje umisténi vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilngm zpGsobem vyuziti podle
regulativa stanovenych v kap. F. textové &asti vyroku UP.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E1l. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodarské vyuZiti krajiny, v€etné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuZiti.
Cilem je déale ochrana stavajicich ekologickych a krajindfskych hodnot Uzemi, v&etné funk&nich &asti
systému USES a vytvoreni odpovidajicich tzemnich podminek pro doplnéni a zalozeni dostate¢ného podilu
novych prvkd "environmentélni infrastruktury" s biologickou, ale i protierozni &i krajinotvornou funkci.

UP stanovuije tyto zakladni principy koncepce uspofadani krajiny:

a) Vv nezastavéném Gzemi respektovat zdejSi unikatni rAmec historické kulturni krajiny;

b) rehabilitovat, obnovit dileZité krajinné funkce;

c) vieSeném Gzemi zachovat dominantni podil sadd na stabilizovanych plochach zemédélskych —
TTP (ZT);

d) eliminovat nezadouci zasahy v krajing;

e) dasledné obnovovat a rozvijet pavodni historické cesty a kulturni fragmenty v krajing;

f) optimalizovat strukturu krajiny vzhledem k nedostate¢né schopnosti retence vody v Uzemi, tzn.
zvysit retenci vody v Uzemi, posilit hydrologické sité (zejména mikrotoky v horni ¢asti povodi),
udrZovat stavajici pfirodni toky, rybniky a vodni plochy;

g) zachovat souvisle pristupné krajinné celky, umoZnujici prostupnost a rekrea¢ni vyuZiti pfi udrzeni
reprodukeni schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny;

h) vytvaret podminky pro pribéZnou stabilizaci zemédélsky vyuZivané krajiny realizaci komplexnich
pozemkovych Gprav a prvka USES;

i) podporovat pécéi o funkéni prvky USES a zaijistit pé¢i o zanedbané (¢astecné funkéni) prvky
USES (stabilizace vodniho rezimu, apod.) a vyznamné krajinné prvky; v lesnich biocentrech
podporovat postupné pfiblizovani k pfirozené druhové skladbg;

j) chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou vegetaci;

k) zachovat stavajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné krajing;

[) v nezastavéném Uzemi neni moZzné umistovat stavby pro reklamu.

E2. VYMEZENI PLOCH ZMEN VE VYUZITI KRAJINY

UP vymezuje plochu NO1-LS na vrcholu vrchu Prdhon vychodné od sidla Nebilovy uréenou
k zalesnéni. Déle navrhuje plochu NO2-ZT, resp. distan¢ni travnaty pas pfi zapadnim okraji sidla Nebilovy.

Stavajici plochy ZPF budou zachovény a chrdnény pro zemédélské vyuZiti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3., ploch systému sidelni zelen& dle kap. C4. a prvka USES
dle kap. E3. textové Gasti vyroku UP. Stavajici vodni plochy, toky, zdroje a jejich ochranna pasma jsou
chranény pro plnéni biologickych a vodohospodérskych funkci v krajiné. Déle je tfeba respektovat volny pruh
v minimalni Sifi 8 m alespori na jednom bfehu podél vodnich tokud pro jejich spravu a udrzbu.

E3. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UP piekryvnym zpGsobem vymezuje v feSeném UGzemi prvky USES dle podkladu v podrobnosti
Planu USES. Vymezeni skladebnych ¢asti USES je ve vefejném zajmu. Chybégjici, tzn. nefunkéni skladebné
¢asti USES vsech hierarchickych drovni zahrnuje UP v souladu s platnymi pravnimi predpisy do vefejné
prospésnych opatfeni se vSemi zakonnymi dopady do vlastnickych vztaht.

Pro vSechny skladebné ¢asti USES (biocentra a biokoridory) plati tyto podminky:
PFipustné vyuZiti:

- VyuZiti slouzici k zajisténi, posileni &i zachovani funk&nosti USES;

- stavby a zafizeni vodniho hospodafrstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuziti:
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- opatfeni pro hospodareni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), kter4 nepovedou
ke snizeni stabiliza¢ni funkce USES, znepriichodnéni &i pieruseni kontinuity USES;

- liniova vedeni, drobné stavby ¢&i zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plodného a prostorového stfetu s plochami USES;

- dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, Ze nezplsobi prerudeni prvku USES
(prachodnost prvku USES je tfeba zajistit jinym opatfenim) a dale za podminky minimalizace
jejiho plosného a prostorového stetu s plochami USES;

- umisténi mensich COV za podminky, Ze jsou situovany v biokoridorech;

- zahrady, vefejna zelef a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochazi zastavénym
Gzemim.

Nepfipustné vyuZiti:

- jakékoliv vyuziti, které omezuje & znemozniuje funkénost prvkd USES nebo snizuje dosazeny
stupen ekologické stability;

- skladebné &asti USES jsou az na vyjimky uvedené v podminkach vyuziti v kap. F. textové &asti
vyroku nezastavitelnym Gzemim.

E3.1. NADREGIONALNi A REGIONALNi UROVE N USES

UP respektuje nejvy3si nadregionalni hierarchickou trovert USES a regionalni USES dle ZUR PK,
déle jej zpfesfiuje a vymezuje jeho skladebné ¢asti.

Pfehled skladebnych ¢&asti nadregionalniho (NR) USES vé&etné vymezenych VPO je uveden
v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha Koéd VPO
NRBK K105/028-K105/029 | funkéni, mezofilni - 7.86 ha -
NRBK K105/027-K105/028 | funkéni, mezofilni - 1.75 ha -
NRBK K105/024-K105/025 | nefunkéni - 0.41 ha VPOO02
NRBK K105/025-K105/026 | nefunkéni - 2.41 ha VPOO3
NRBK K105/023-K105/024 | funkéni, mezofilni - 6.89 ha -
NRBK 883-K105/023 nefunkéni - 0.38 ha VPOO05
nefunkéni - 1.15 ha VPOO7
NRBK 883-K105/026 funkéni, mezofilni - 1.20 ha -
NRBK K105/020-883 nefunkéni - 0.66 ha VPOO08
NRBK K105/022-K105/020 | nefunkéni - 1.29 ha VPOO09
funkéni, mezofilni - 5.28 ha -
RBC 883 (soucast NRBK funkéni, mezofilni Prusiny 48.89 ha -
K105)

E3.2. LOKALNIi UROVE N USES
Pfehled skladebnych ¢asti USES na lokalni hierarchické drovni (L) v&etn& vymezenych VPO je
uveden v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha Kod VPO

LBC K105/025 funkéni, DZbéanek 3.42 ha -
hygrofilni+mezofilni

LBK K105/025-K105/028 funkéni, hygrofilni - 4.00 ha -

LBC K105/028 funkéni, - 3.30 ha -
hygrofilni+mezofilni
nefunkéni - 2.52 ha VPOO1

LBK K105/029-PM010 funkéni, hygrofilni - 8.28 ha -

LBC K105/027 funkéni, mezofilni - 5.89 ha -

LBK PR071-PM016 funkéni, hygrofilni - 0.39 ha -

LBC PRO71 funkéni, hygrofilni Cizické udoli 0.27 ha -

LBK 883-PR071 funkéni, mezofilni - 0.14 ha -
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LBK PR071-K105/023 nefunkéni - 0.40 ha VPOO04

LBC K105/023 funkéni, - 8.70 ha -
hygrofilni+mezofilni

LBK K105/023-K105/026 funkéni, hygrofilni - 0.36 ha -

LBC K105/026 funkéni, - 15.29 ha -
hygrofilni+mezofilni
nefunkéni - 0.94 ha VPOO06

LBC K105/026-PR042 funkéni, hygrofilni - 4.23 ha -
nefunkéni - 0.37 ha VPO10

LBK PR043-K105/026 funkéni, hygrofilni - 1.58 ha -
nefunkéni - 0.08 ha VPO11

LBC PR042 funkéni, hygrofilni - 8.55 ha -

LBC K105/022 funkeni, Prusiny 2.76 ha -
hygrofilni+mezofilni

LBC K105/020 funkeni, U Predenického | 0.66 ha -
hygrofilni+mezofilni potoka

E4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni podminky pro prostupnost feSeného Gzemi obecné zajistuji koncepce vefejnych
prostranstvi, koncepce pési a cyklistické dopravy, koncepce lest, vodnich tokl a ploch a pfipadné koncepce
silniéni dopravy.

UP duasledné respektuje a stabilizuje stavajici ucelové komunikace v nezastavéném UGzemi.
Pro posilovéani vazeb a zkvalitnéni prostorové prostupnosti sidel i krajiny jsou navrzeny cesty pro pési
a cyklisty (cyklostezky) C1, C2 a C3 a v ramci ploch dopravni infrastruktury — i¢elové (DU) cyklotrasy T1, T2
a T3 — viz kap. D1.2. Navrzené ucelové komunikace obnovuji nékteré, v minulosti vlivem necitlivého
hospodafeni v krajing zaniklé cesty. Ugelové komunikace jsou dimenzovany prioritné pro spoleéné uzivani
pro potfeby obhospodarovani ZPF, péSimi i cyklisty. DalSi cesty je mozné podle potfeby zfizovat v krajiné
v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Oploceni jako stavba mUze byt realizovano pouze v rdmci zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych
ploch. Musi vSak zlstat zachovano napojeni zdkladniho komunikacniho systému sidla na sit U€elovych
komunikaci v krajiné.

ES. PROTIEROZNI OPATRENI

Pro zajisténi ochrany tzemi UP stanovuje tyto podminky:

a) Vv zapadni ¢asti sidla Nebilovy je navrzena plocha NO2-ZT, kterd ma postupnou pfeménou pasu
orné pady na trvaly travni porost v ndvaznosti na zastavitelnou plochu ochranit hranu zéstavby
v ohroZenych mistech pfed pfivalovymi desSti a smyvem ornice;

b) v jizni (na severnim svahu navrsi Hajek) a jihozapadni ¢asti (v predpoli Prusin) feSeného tzemi
je navrzena plocha pro realizaci protieroznich dprav;

c) je navrzena plocha lesni NO1-LS na vrchu Prdhon;

d) vysazovat pfirozenou vegetaci podél komunikaci, cest a v tdolnicich vodnich tokd;

e) podporovat a rozSifovat plochy krajinné zeleng;

f) realizovat technicka opatfeni pro roz€lenéni pozemkd — napf. meze, prilehy, zatraviiovaci pasy,
zalesnéni apod.;

g) realizovat prvky USES jako sougast revitalizace krajinnych prvkd, zejména v ramci zastavénych
GUzemi a v ndvaznosti na néj se stabiliza¢ni protierozni funkci (vysadba doprovodné vegetace,
udrzba nezpevnénych ploch, zamezeni dalSi vystavby v blizkosti tokd, atd.)

E6.  OCHRANA PRED POVODNEMI
UP stanovuije nasledujici protipovodiiovéa opatfeni:
a) revitalizovat upravené vodni toky, tzn. smérové a vyskové Upravy vodnich tokd véetné Uprav
bfehovych partif;
b) vytvaret poldry, rozlivova Uzemi, malé retencni nadrZe, tiné (event. soustavy malych tuni)
a mokrady.
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E7. DALSI OPAT RENi K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

UP stanovuje nasledujici opatieni pro rehabilitaci dalezitych funkci krajiny:

a) podporovat Ficni krajinu (aluvia) v udolich vodnich tokd, které v sobé integruji vsakovaci travnaté
pasy kolem tokd, doplnéni bfehovych porostd a luk, obnovu &i tvorbu mokfadnich biotopl
a obnovené cesty pro pési a cyklisty; jednd se zejména o Udoli Nebilovského potoka jiznim
smérem od sidla Nebilovy a udoli jeho bezejmenného pfitoku vedouci jihovychodnim smérem
od sidla Nebilovy;

a) obecné zakladani nelesni liniové, skupinové ¢i solitérni zelené, zakladani druhové pestrych
extenzivnich ovocnych sadd event. luk na hospodarsky obtizné vyuZitelnych plochach.

ES8. KONCEPCE REKREA CNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Pro zlep3eni vyuZiti krajiny pro cykloturistiku UP vymezuje cesty pro pési a cyklisty C1, C2 a C3
a cyklotrasy T1, T2 a T3 —viz kap. D1.2. Pro zvy3eni rekrea¢niho potencialu tizemi UP stanovuje podminky
pro intenzivnéjsi vyuziti ploch zelené ve vefejnych prostranstvich (PO a PZ). Rekreaéni funkci budou také
pinit plochy ob&anského vybaveni — obecné (OV) a plochy ob&anského vybaveni — sportovni (OS). UP
stabilizuje v severni &asti FeSeného Gzemi &ast plochy chatové osady Cechovka, jejiz vétSinova &ast lezi
v sousednim k.u. Sténovicky Borek.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

Priméarni skladebnou jednotkou vyuziti Gzemi je zakladni plocha. Pro kazdou zakladni plochu je vzdy
v souladu s koncepci rozvoje FeSeného Uzemi stanoven typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
a podminky prostorového usporfadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha,
plochy mensi nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do z&kladnich ploch, které slouzi jinému U€elu vyuZiti.
Vyjimec€né jsou samostatneé vymezeny mensi zakladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napf.: plochy technické
infrastruktury pro néktera zafizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu, plochy vzniklé vymezenim
solitérni stavby vefejné vybavenosti apod. Zakladni podminky vyuziti Gzemi jsou stanoveny pomoci hlavniho
(pfevaZzujiciho), pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného Ucelu vyuZiti typu plochy. Hlavni
vyuZiti znamend prevaZzujici vyuZiti zakladni plochy pro uvedeny UcCel. V pfipadé€, Ze neni hlavni vyuZiti
stanoveno, pak je vyuZzitelnost pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti v rozsahu 0-100 %.

UP vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti Kod plochy
F1. PLOCHY BYDLENI BO
F2. PLOCHY REKREACE - SOUKROME RS
F3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBECNE oV
F4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{ — SPORTOVNI oS
F5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — OBECNE PO
F6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN Pz
F7. PLOCHY SMISENE OBYTNE SO
F8. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi DS
Fo. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — UCELOVE DU
F10. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY TI
F11. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKE vz
F12. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE vV
F13. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF zZZ
Fi14. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP ZT
F15. PLOCHY LESNi LS
F16. PLOCHY ZELENE — VYHRAZENE ZV
F17. PLOCHY ZELENE — KRAJINNE ZK
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F1. PLOCHY BYDLENI (BO)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro bydleni*

PFipustné vyuZziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci*

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- doplikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kalny, skleniky, altany, bazény, stavby pro chov domécich
zvifat, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim

Podminéné pfipustné vyuziti:
- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho obanského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
(83 vyhlasky &. 268/2009 Sb.) s prodejni plochou o vyméte vétsi nez 500 m?

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro prdmyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,40 pro izolované, resp. samostatné stojici domy a KzZP=0,50
pro dvoudomy a fadové domy a zaroven koeficient zelené KzZ=0,30

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro pavodni usedlosti ve stabilizovanych plochéach, resp. pozemek
&i pozemky uréené k umisténi stavby do max. velikosti 300 m?

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m* (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- vySkové hladina zastavby* viz bod C1. Urbanisticka koncepce

- maximalni vyméra nové vymezeného stavebniho pozemku se pro plochy R05-BO, R11-BO, R13-BO, R15-
BO, R16-BO stanovuje ha max. 1200 m?, dale je stanoveno, Ze 15 % z vyméry pfisluné plochy zmény
muZe tuto podminku prekrogit

- maximalni vyméra nové vymezeného stavebniho pozemku se pro plochu R06-BO stanovuje na max.
1200 m” a to pouze v pfipadé, Ze po marném uplynuti stanovené lhiity nebude zpracovéana vyse uvedena
Gzemni studie. Déle je stanoveno, Ze 15 % z vyméry této plochy muiZze tuto podminku prekrocit.

- struktura zastavby v plochach R05-BO a R22-BO je stanovena jako zastavba dodrzujici jednotnou
stavebni ¢aru navazujici na stavajici sousedni zastavbu

- zastavitelni plocha R17-BO (Nebilovy - zapad), resp. pozemek s p.€. 960/7 v k.U. Nebilovy musi byt
napojen na mistni komunikaci pfimo z plochy vefejného prostranstvi R14-PO, pfipadné pfes samotnou
plochu R17-BO

F2. PLOCHY REKREACE — SOUKROME (RS)

Hlavni vyuZziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci*

PFipustné vyuZziti:

- stavby souvisejici a slucitelné s rodinnou rekreaci

- doplikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kllny, skleniky, altany, bazény, vedlejSi stavby slucitelné
s rekreaci

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
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- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30

- koeficient zelené KZ=0,50

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- vySkové hladina zastavby* viz bod C1. Urbanisticka koncepce

F3. PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI — OBECNE (OV)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

PFipustné vyuZziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- socialni sluzby

- stavby pro péci o rodinu

- zdravotni sluzby

- stavby pro kulturu

- vefejna sprava

- vybaveni pro ochranu obyvatelstva

- stavby pro védu a vyzkum

- cirkevni stavby

- stavby pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani
- sluzby

- stavby a zafizeni pro pohiebnictvi, hibitovy

- stavby pro Femeslnou vyrobu

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy obc&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé nédvaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace)

- koeficient zelené KZ=0,30

- vyskova hladina zastavby* viz bod C1. Urbanisticka koncepce

F4. PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI — SPORTOVNI (OS)
Hlavni vyuZziti:
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

Pripustné vyuZziti:

- ubytovani a stravovani

- sluzby

- stavby pro doplnikovou funkci, napf. kalny, tribuny, vedlejSi objekty slucitelné s ob&anskou vybavenosti
- vefejna koupalisté a pobytové plochy

- vodni toky a plochy
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- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- vefejna prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro prdmyslovou vyrobu a zemédélskou vyrobu

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy obc&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé nédvaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajisStovat odpovidajici mnoZstvi odstavnych stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace)

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30

- vySkov@ hladina zastavby* viz bod C1. Urbanisticka koncepce

F5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — OBECNE (PO)
Hlavni vyuZziti:
- vefejna prostranstvi

PFipustné vyuZziti:

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s Gcelem vefejnych
prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zelené KZ=0,20

- na plochach vefejného prostranstvi v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJINA ZELE N (PZ)

Hlavni vyuziti:
- verejna zelen

PFipustné vyuZziti:

- chodniky, cesty a stezky

- prvky parteru

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s ucelem vefejnych prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,15
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- koeficient zelené KZ=0,70
- na plochéach vefejného prostranstvi v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F7. PLOCHY SMISENE OBYTNE (S0)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

PFipustné vyuZziti:

- stavby pro bydleni*

- stavby pro rodinnou rekreaci*

- stavby obcanského vybaveni

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména stavby
pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu a stavby naro¢né na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m* (do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace)

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,60

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro pavodni usedlosti ve stabilizovanych plochéach, resp. pozemek
&i pozemky uréené k umisténi stavby do max. velikosti 300 m?

- koeficient zelené KZ=0,30

- vySkov@ hladina zastavby* viz bod C1. Urbanisticka koncepce

F8. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNI CNi (DS)

Hlavni vyuziti:
- dalnice a silnice

PFipustné vyuZziti:

- mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikace napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné
a izola¢ni a ochranné zelené*

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- autobusova nadrazi

- odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily

- hromadné a fadové gardze, odstavné a parkovaci plochy

- aredly udrzby pozemnich komunikaci

- souvisejici ob&anské vybaveni

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:
- objekty musi architektonickym ¢&lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
mefitko a kontext okolni zastavby a krajiny
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Fo. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - U CELOVE (DU)
Hlavni vyuZziti:
- cesty pro pési a cyklisty

PFipustné vyuZziti:

- Ucelové komunikace

- mistni komunikace Ill. a V. tfidy

- zemédélsky padni fond

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

- vodni toky a plochy

- liniové vedeni a plochy technické infrastruktury nadmistniho charakteru

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F10. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)

Hlavni vyuziti:
- technicka infrastruktura

PFipustné vyuZziti:

- stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napfiklad vodovodu, vodojem(, kanalizace
a Cistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedeni, komunika¢ni vedeni
verejné komunikacni sité, elektronické komunikaéni zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody

- stavby a zafizeni pro zdsobovani plynem

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:
- na plochach vefejného prostranstvi v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F11. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI—ZEM EDELSKE (VZ)
Hlavni vyuZziti:
- stavby pro zemédélstvi

PFipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nékladnich a specidlnich dopravnich a mechaniza¢nich
prostiedku

- skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze

- stavby a zafizeni pro rybarské a véelarské ucely

- Ucelové komunikace

- provozni €erpaci stanice PHM v arealu

- stavby a plochy zahradnictvi
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- izolaéni a ochranna zelen

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy vyroby a skladovani musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt
z nich pfistupné

- pokud budou nové zastavitelné plochy umisténé v pohledové exponované poloze (napf. na horizontu),
budou opatfeny izola¢ni a ochrannou zeleni*

- vySkové hladina zastavby* viz bod C1. Urbanisticka koncepce

F12. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODA RSKE (VV)

Hlavni vyuZziti:
- vodni plochy a koryta vodnich toku

Pripustné vyuZziti:

- dalSi pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuZziti
- souvisejici technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:
- v okoli vodnich tokd umoZznit jednostranny manipula¢ni pruh o Sifce min. 8 m

F13. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPFE (Z2)

Hlavni vyuZziti:
- zemédélsky padni fond

PFipustné vyuZziti:

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi*

- Ucelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dudlezitd pro polni zévlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodhovaci
pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo z&topou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodniova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata* za podminky, Ze nebudou situovany v pfimém sousedstvi
se zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami

Nepfipustné vyuziti:
- stavby pro zemédélstvi
- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju s vyjimkou vodnich elektraren
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- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostu

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
- oploceni

Podminky prostorového uspofadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat krajinny raz

- musi byt zajiSténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku &i zajistit nové

F14. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP (ZT)

Hlavni vyuZziti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

PFipustné vyuZziti:

- chmelnice, vinice, zahrady a ovocné sady

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi*

- krajinna zelern*

- Ucelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dulezitd pro polni zévlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo z&topou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodniova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:

- orna puda

- stavby pro zemédélstvi

- doprovodné stavby pro hospodarska zvirata*

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju s vyjimkou vodnich elektraren
- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostu

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
- oploceni

Podminky prostorového uspofadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat krajinny raz

- musi byt zajiSténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku &i zajistit nové

F15. PLOCHY LESNI (LS)
Hlavni vyuziti:
- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

PFipustné vyuZziti:

- mimolesni zelern*

- stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
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- liniova vedeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F16. PLOCHY ZELENE — VYHRAZENE (ZV)

Hlavni vyuZziti:
- soukrom@ a poloverejna zelen*

Pripustné vyuZziti:

- vodni toky a plochy

- terénni Gpravy

- dopliikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kilny, skleniky, altany, bazény, vedlejSi stavby slucitelné se
zeleni

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zelené KZ=0,40

F17. PLOCHY ZELENE — KRAJINNE (ZK)

Hlavni vyuziti:
- krajinna zelern*

Pripustné vyuZziti:

- prvky USES

- mimolesni zelern*

- vodni toky

- terénni Upravy, valy a pralehy

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodnovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrafujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby
zvySuijici retenéni schopnost Uzemi apod.

- Ucelové komunikace

Podminéné pfipustné vyuziti:
- prvky technické infrastruktury, které zasadnim zpusobem neméni hlavni charakter této plochy

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- hejsou stanoveny
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VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPE €NOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPO ZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje tyto VPS, pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit:

VPS01 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA C1
(okruzni cesta pro pési a cyklisty — Nau€na stezka Nebilovy)

VPS02 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NO5-DU
(cesta pro pési a cyklisty — Na Pohodnici — Nebilovy - sever)

VPS03 TECHNICKA INFRASTRUKTURA — ELEKTRICKE VEDENI
(vedeni VN 22 kV z Nebilov na Pohodnici)

VPS05 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D2
(ucelova, resp. mistni komunikace v ramci plochy R06-BO Nebilovy - zapad)

VPS06 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D1
(ucelova, resp. mistni komunikace v ramci plochy R05-BO Nebilovy - jih)

VPS07 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA C2
(cesta pro pési a cyklisty — od arealu zdmku udolim smérem do k.U. StfiZzovice u Plzné)

VPS08 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA C3
(cesta pro pési a cyklisty — od obecniho rybnika ddolim smérem do k.4. Netunice)

UP vymezuje tato VPO k zalozeni prvka USES, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit:

VPOO1 VYMEZENI LOKALNIHO BIOCENTRA USES LBC K105/ 028

VPOO02 VYMEZENI NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU USES NRB K K105/024-K105/025
VPOO3 VYMEZENI NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU USES NRB K K105/026-K105/027
VPOO04 VYMEZENI LOKALNIHO BIOKORIDORU USES LBK P R071-K105/023
VPOO05 VYMEZENI NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU USES NRB K 883-K105/023
VPOO06 VYMEZENI LOKALNIHO BIOCENTRA USES LBC K105/ 026

VPOO7 VYMEZENI NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU USES NRB K 883-K105/026
VPOO08 VYMEZENI NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU USES NRB K K105/020-883
VPOO09 VYMEZENI NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU USES NRB K K105/022-K105/020
VPO10 VYMEZENI LOKALNIHO BIOKORIDORU USES LBK K105 /026-PR042
VPO11 VYMEZENI LOKALNIHO BIOKORIDORU USES LBK P R043-K105/026
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Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nejsou konkrétné vymezeny timto UP,
jsou taktéz verejné prospésnymi stavbami.

UP nenavrhuje stavby a opatfeni k zajitovani obrany a bezpecnosti statu ani nevymezuje plochy
pro asanaci.

VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

UP vymezuje tyto VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce Nebilovy:

VPS04 VEREJNE PROSTRANSTVI P01-PO
(plocha pro mistni komunikaci)
POZEMKY s p.&. 42/1, 660/38, 660/52 v k.U. Nebilovy

VPS09 VEREJNE PROSTRANSTVI P03-PO
(plocha pro rozsifeni vefejného prostranstvi u obecniho rybnika)
POZEMEK s p.¢€. 72 v k.U. Nebilovy

VPS10 VEREJINE PROSTRANSTVI NO3-PO
(plocha rekultivace sil&Zni jamy pro potfeby odstavovani vozidel nedaleko Prusin)
POZEMKY s p.€. 94/2, 94/5 v k.4. Nebilovy

Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a obcéanského vybaveni, které nejsou
konkrétné vymezeny timto UP, jsou taktéZ vefejné prospé&snymi stavbami. Také veFejna prostranstvi, ktera
nejsou konkrétné vymezena timto UP, jsou ve vefejném zajmu.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA

Nebylo zpracovano posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu ani ptagi oblast a tedy nebyl
prokdzan negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti. Proto pfislusny orgdn ochrany
pfirody ve svém stanovisku neuved! poZzadavek na kompenzacéni opatfeni.

VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP vymezuje pro Géely ochrany Gzemi pro dalsi rozvoj tyto plochy tzemnich rezerv (VXX-XX):

Kéd Nazev / umisténi Nawrzeny zpusob vyuziti Plocha (m?)
V01-BO |Nebilovy - sever plochy bydleni (BO) 4510
V02-BO | Nebilovy - sever plochy bydleni (BO) 16 050
Celkem: 20 560

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

V plochach Uzemnich rezerv v nezastavéném Gzemi je pfipustné pouze jejich soucasné vyuZziti
a udrzba. Mohou zde byt v souladu s podminkami vyuZiti dané stabilizované plochy umistény docasné
stavby, napf. pfistfeSky, mobilni objekty, demontovatelné stavby a oploceni. V plochach GUzemnich rezerv
jsou zakadzany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatne ztiZit nebo znemoznit.

VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP vymezuje plochu R20-BO v severni &asti sidla Nebilovy, pro kterou je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci.
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VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENI PODMINEK

PRO JEJi PORIZENIi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

UP vymezuje plochu R06-BO v zapadni &asti sidla Nebilovy pro provéfeni zmén jejiho vyuZiti
Gzemni studii jako podminku pro rozhodovani v Gzemi.

US provéfi a posoudi zejména koncepci vefejné infrastruktury, resp. koncepci dopravniho feseni,
vefejnych prostranstvi, napojeni na technickou infrastrukturu a event. umisténi ob&anské vybavenosti. US
stanovi podrobnéjSi podminky prostorového usporadani Gzemi a navrhne jeho etapizaci. Podminkou
stavebniho vyuZiti plochy je realizace mistni komunikace D2, zprostfedkovavajici minimélné pési propojeni
severnim smérem ke stavajici Uc¢elové komunikaci.

US pro tuto plochu bude pofizena a schvélena do 4 let od vydani tohoto UP. US bude vloZena
do evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ¢imZ se stane podkladem neopominutelnym.

M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULA CNiHO PLANU

UP nevymezuje v souladu se zadanim plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu.

N.  STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Zmény jsou realizovatelné kdykoli v dobé platnosti tohoto UP, zejména je tieba vyuZivat disponibilni
stavebni pozemky uvnitf zastavéného Uzemi a plochy prestaveb.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNA MNYCH STAVEB,

PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

UP nevymezuje Z&dné stavby, pro néZ stanovuje podminku pro projektovou piipravu staveb,
pro které je povinné zpracovani architektonické Casti projektové dokumentace staveb autorizovanym
architektem.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast UP (vyrokovéa &ast) méa celkem 30 stran.
Graficka ¢ast UP (vyrokova ¢ast) obsahuje tyto 4 vykresy:

Cislo p Filohy Nazev prilohy M éfritko

01 Vykres z&kladniho ¢lenéni M 1:10 000
02 Hlavni vykres M 1:5 000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000
04 Schéma koncepce ochrany hodnot M 1:6 000

Seznam pouzivanych pojml a zkratek je uveden v &asti R. VYMEZENI POIJMU A ZKRATEK
v textové &asti odavodnéni UP.
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