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Uzemni plan Nebilovy

Obec Nebilovy

ZASTUPITELSTVO OBCE NEBILOVY,
jako pfislusny spravni organ na zékladé ust. 8§ 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, za pouZiti
ust. 8 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ust. § 171 az 8§ 174 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a ust. § 13 a pfilohy &€.7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,

VYDAVA

po provedeném fizeni podle § 50 aZz 53 stavebniho zakona a ve vazbé na § 171 az 174
spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona,

UZEMNI PLAN NEBILOVY

formou opatfeni obecné povahy

Seznam pfiloh, které jsou nedilnou sou €4asti opat Feni obecné povahy:

Cislo p Filohy Néazev pfilohy

T1 Textova ¢ast UP Nebilovy (vyrokova ¢ast)
01-04 Graficka ¢ast UP Nebilovy (vyrokova ¢ast)
T2 Textova &ast odivodnéni UP Nebilovy
05-07 Graficka ¢ast odtvodnéni UP Nebilovy
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VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Redené Gzemi je vymezeno hranici spravniho Gzemi obce Nebilovy (ZUJ/kéd obce 540340)
o rozloze 526 ha. ReSené Gizemi tvofi pouze 1 katastralni Gzemi Nebilovy (704075), ve kterém se nachéazi
sidla Nebilovy a Prusiny; samota Pohodnice pFi Nebilovském potoce a &ast chatové osady Cechovka. Trvale
zde Zije 337 obyvatel (k 1.1.2015).

ING. ARCH. PETR SLADKY - projekéni kancel&s, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, IC: 18722822 5



Uzemni plan Nebilovy

A. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu se stavebnim zakonem a zachycuje stav
ke 3.12.2012. Zastavénda Uzemi jsou tvofena zejména plochami stabilizovanymi a plochami pfestaveb.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

B1. HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)

UP stanovuije tyto hlavni cile rozvoje FeSeného tzemi:

a) chranit zdejSi velmi hodnotnou kulturni krajinu s evropskym vyznamem, respektovat pfirodni
a kulturni hodnoty Gzemi;

b) stabilizovat sidla v izemi - v logice a méfitku okolniho krajinného ramce;

c) vytvoiit podminky pro intenzifikaci vyuZiti zastavéného Uzemi a stavajici vefejné infrastruktury;

d) umoZnit vyznamnéjSi rozvoj ploch pro bydleni s ohledem na blizkost krajského mésta Plzné;

e) stabilizovat verejna prostranstvi a plochy verejné zeleng;

f) obnovit prachodnost zdejSi krajiny s pfednostnim vyuZzitim historickych cest, resp. propojit feSené
GUzemi s okolnimi sidly prostfednictvim Gc€elovych komunikaci (cest pro pési a cyklisty),
navazujicich na komunikaéni sit v zastavéném Uzemi;

g) umoznit realizaci protieroznich a protipovodfiovych opatfeni a dalSi zasahy podporujici zvySeni
retence vod v Uzemi;

h) doplnit chybéjici sité a zafizeni technické infrastruktury.

B2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

B2.1. KULTURNI HODNOTY UZEMi
UP vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich kulturnich hodnot Gzemi:

KRAJINNE DOMINANTY, resp. vyznamné soucasti zdejsi kulturni krajiny:

a) sidlo Prusiny (K1), zahrnujici navrsi s kostelem Sv. Jakuba VétSiho, hibitovem, farou, byvalou
Skolou a dalSimi stavbami (tzn. zastavéné Gzemi sidla Prusiny) véetné predpoli, resp. plochy
ochrany;

Zpusob ochrany:

- zajistit solitérni polohu této dominanty, tzn. ploSné nerozSifovat zastavbu mimo zastavéné Uzemi,
resp. nevymezovat zastavitelné plochy v ndvaznosti na zastavéné Uzemi Prusin,

- neumistovat stavby do plochy ochrany K1 v zapadni ¢asti sidla Nebilovy,

- v ploSe dominanty K1 nesmi byt naruSeno prostorové uspofadani dominanty ve vazbé na nize
definované pohledové osy,

- hmotové, architektonické (ve smyslu pouzitého tvaroslovi) feSeni staveb v ploSe ochrany K1 je
tfeba navrhovat s respektem k celkovému charakteru krajinné dominanty a jeji estetické hodnotég,

- chranit tuto hodnotu pfi vSech zasazich a stavebnich Gpravach tak, aby nebyl naruSen charakter
dominanty a jejiho okoli, aby nemohlo navrhovanymi Upravami dojit k naruSeni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista,

- na stavajici stavby v ramci této dominanty a jejich stavebni Upravy se nevztahuje omezeni
vyskové hladiny zastavby* (plosné stanovené dale v UP); vy3kova hladina zastavby* viak nesmi
pfesahovat rAmec soucasné vysky staveb,

- omezit provadéni staveb, jejich zmén nebo c&innosti, které by byly ohroZovany provozem
verejného pohrebisté nebo by mohly ohrozit FAdny provoz pohiebisté nebo jeho distojnost,

- zachovat scenerickou cestu vedouci z Prusin severnim smérem k navrsi U Trojice, zachovat
prahlednost tohoto horizontu, tzn. dale nezahustovat stavajici stromofadi dalSi vysadbou,

- zachovat v ploSe ochrany K1 podil sidelni zelené, tzn. bez redukce vyznamné asti stavajici
zelené, zasadnim zpasobem nezvétSovat podil zpevnénych ploch v této ploSe,
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v ploSe ochrany K1 nesmi byt umistovana nadzemni vedeni siti technické infrastruktury, tzn. je
nutné v pfipadé Uprav preloZit nadzemni vedeni VN, vedouci severné v blizkosti Prusin,
pod zem.

aredl zdmku v Nebilovech (K2), zahrnujici cely zdmecky areal v€etné zamecké sypky, zahrady
a okolnich predprostord;

Zpusob ochrany:

zachovat dominantni polohu (postaveni) aredlu zamku ve struktufe zastavby sidla Nebilovy,

v ploSe dominanty K2 nesmi byt naruSeno prostorové uspofadani pamatky ve vazbé na nize
definované pohledové osy,

chréanit tuto hodnotu pfi vSech zésazich a stavebnich Upravach tak, aby nebyl naruSen charakter
dominanty a jejiho okoli, aby nemohlo navrhovanymi Upravami dojit k naruSeni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku,

hmotové FeSeni novych staveb a stavebni Upravy stavajicich objektd v tésném okoli zameckého
arealu je tfeba navrhovat s respektem k celkovému charakteru této hodnoty,

na stavajici stavby v ramci této dominanty a jejich stavebni Upravy se nevztahuje omezeni
vy3kové hladiny zastavby* (plosné stanovené dale v UP); vy3kova hladina zastavby* viak nesmi
pfesahovat rAmec soucasné vySky staveb,

umoznit realizaci plochy prestavby P02-VV, kterd spociva v obnoveni historické vodni nadrze
v zdmecké zahradé, resp. parku za zadnim k¥idlem zamku,

umoznit realizaci zastavitelné plochy R19-PZ, v rdmci které by mélo dojit k rozSifeni zameckého
parku,

umoznit vyhledové obnoveni Casti zamecké zahrady véetné ohradni zdi pfi zapadni Casti
pfedniho kfidla zdmku v misté pavodniho domu zahradnika, kde se v soucasné dobé nachazi
ddm &.p. 40.

POHLEDOVE OSY (jakozto zakladni prvky dale stanovené koncepce uspofadani krajiny):

c)
d)

e)

hlavni pohledovéd osa Prusiny — hrad Radyné (O1) s koridorem ochrany o Sifce 400 m;
pohledova osa U Trojice — zdmek Nebilovy — kfizek u Sv. Michala (O2) s koridorem ochrany
o Sifce 100 m;

pohledova osa Prusiny — kFiz u cesty z Nebilov na Prusiny — zdmek Nebilovy (O3) s koridorem
ochrany o Sifce 100 m;

Zpusob ochrany:

zachovat pohledové vazby v téchto dileZitych osach ve smyslu barokni kompozice krajiny, tzn.
neumoznit naruSeni prdhledovych kompozi¢nich os a to zejména mezi jednotlivymi prvky
¢i hodnotami jako jsou: navrSi Prusiny, zdmek Nebilovy, hrad Radyné a dalSi sakralni stavby
drobnéjSiho méfitka, definované na vykresu €. 04 - Schéma koncepce ochrany hodnot,
neprevySovat novymi zasahy vyskovou hladinu sou€asné zastavby ve vazb& na morfologii
terénu,

zamezit velkoploSnému kéceni zelené a takovym terénnim Gpravam, které by plsobily rusivé
pfi dalkovych pohledech v ramci definovanych os,

zamezit umistovani nadzemnich vedeni siti technické infrastruktury a vystavbé pohledové
ruSivych zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd v téchto osach.

B2.2. PRIRODNIi HODNOTY UZEMi
UP vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich pfirodnich hodnot tizemi:

a)

puvodni vysokokmenny sad (P1), situovany jihovychodné od sidla Nebilovy;

Zpusob ochrany:
pfi veSkerych zasazich do popsanych hodnot je nutné zachovat dosavadni charakter krajinné
scény Ci rdz mista,
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- zachovat a prohloubit pfirozeny charakter pfirodnich spoleCenstev, resp. podporovat vyvoj
porostl pfirozené skladby a vékové struktury se spontanni obnovou,

- propojovat pasy dfevinné zelené pfirozené skladby s ostravky &i lemy luéni vegetace,

- zamezit rozSifovani sadu intenzivné vyuzivanych v mistech stavajicich vysokokmennych sadu.

URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

Cl. URBANISTICKA KONCEPCE

UP stanovuije nasledujici zakladni principy urbanistické koncepce:

a) posilit zpasob ochrany zdejSi mikrostrukturalni, barokné komponované, kulturni krajiny;

b) nevymezovat v feSeném Uzemi nova sidla ¢ samoty v zajmu ochrany okolniho krajinného
zazemi;

c) rozvijet sidlo Nebilovy:

- tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy bydlent;

- zejména doplnénim pozemk( s moZnosti stavét v mistech nevyuzitych v rdmci zastavénych
Gzemi;

- vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v ndvaznosti na zastavéné tuzemi sidla;

- rovnomérné rozmistit rozvojové plochy nizkopodlazniho bydleni ve v8ech ¢astech sidla;

- pro potenciélni rozvoj bydleni v sidle chranit lokality v severni ¢asti sidla formou ploch Uzemnich
rezerv;

d) stabilizovat a déle ploSné nerozvijet sidlo Prusiny ve smyslu zplsobu ochrany formulovaném
v kap. B2.1. textové &asti vyroku UP;

e) posilit vyznam a hodnotu ploch vefejnych prostranstvi v rdmci sidel;

f) umoznit ploSny rozvoj sportovniho aredlu pfi Nebilovském potoku v severozapadni ¢asti sidla
Nebilovy;

g) plochy vyroby a skladovani o ploSném rozsahu vétSim nez 1 ha neni mozné v feSeném Uzemi
umistovat;

h) plochy vyroby a skladovéni o ploSném rozsahu do 1 ha je mozZné situovat do severni ¢asti sidla
Nebilovy (v ndvaznosti na aredl spolec¢nosti Lukrena i lokalitu na Rajci);

i) respektovat stavajici plochy ob&anského vybaveni jako stabilizované a umoznit jejich dil€i rozvoj;

j) potlacit rusivé pusobeni nové obytné zony na severozipadnim okraji sidla Nebilovy, kterd byla
vymezena pfedchozi UPD;

k) umoznit redukci stavajicich lesnich ploch (cipu) v jihovychodni €asti sidla;

[) nenarusit vySkovou hladinu zstavby a méfitko objektd historického jadra sidla Nebilovy a Prusin
tak, aby nedoslo k naru3eni pohledovych os, vymezenych v kap. B2.1. textové ¢asti vyroku UP;

m) respektovat princip regulace vySkové hladiny zastavby v feSeném Uzemi spoc€ivajici ve stanoveni
Lhranice hladiny zastavby *“ve vazbé na morfologii terénu a krajinné vztahy, ktera je vymezena
na vykresu ¢€.04 - Schéma koncepce ochrany hodnot:

- uvnit F této hranice je vySkova hladina zastavby* stanovena na max. 11 m nad okolnim terénem,

- vné této hranice je vySkova hladina zastavby* stanovena na max. 9 m nad okolnim terénem,

- vyskova hladina zastavby* mizZe byt mistné pfekrocena s ohledem na umisténi v krajiné, max.
v8ak v rozsahu 10 % z celkové plochy pozemku &i pozemki uréenych k umisténi stavby (napf.
rozhledny, kominy, stozary a dalsSi);

n) chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou sidelni vegetaci;

0) posilit moznosti vyuZiti rekrea¢niho potencialu zdejSi cenné krajiny;

p) obnovit a dotvofit v Gzemi sit funkEnich cest pro pési a cyklisty.

C2. VYMEZENIi PLOCH

V UP jsou plochy rozlieny na plochy stabilizované ; plochy zm &n a Gzemni rezervy (viz legenda
grafické ¢asti UP). Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilngm zpGsobem
vyuziti, podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového uspofadani. Nize uvedené plochy jsou
opatfeny kddovanim:

ING. ARCH. PETR SLADKY - projekéni kancel&s, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, IC: 18722822 8



a) plochy stabilizované ... XX
- kéd skladajici se ze dvou pismen udava typ plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti

Uzemni plan Nebilovy

b) plochy zm én a Gzemni rezervy ... X00-XX
- prvni pismeno udava typ plochy zmény (viz kap. C3. dale)
- druhé dvoucisli udavé pofadové Cislo plochy v FeSeném Uzemi
- posledni kod skladajici se ze dvou pismen udava typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Tzn. napf. pod kédem RO1-BO je oznaena plocha zmény — zastavitelnd plocha (R) s pofadovym
¢islem (01) a typem plochy bydleni (BO).

C3. PLOCHY ZMEN
Plochy zmén jsou déle déleny na: zastavitelné plochy , resp. rozvojové (pod kédem RXX-XX);
plochy p festavby (pod kddem PXX-XX) a plochy zm én v nezastav éném Uzemi (pod kdédem NXX-XX).
NiZze jsou u jednotlivych ploch zmén uvedeny podminky jejich vyuZiti s upozornénim na dalSi
navrhovand opatfeni, ke kterym je nutné pfi rozhodovani v Gzemi pfihlizet. Limity vyuziti Gzemi ovliviujici
tyto plochy jsou dale uvedeny v kap. 13.1. textové ¢asti odivodnéni.

C3.1. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
UP vymezuje tyto zastavitelné plochy (RXX-XX):

Kaod Nazev / umisténi Nawzeny zplsob wuziti Plocha (m?)
R0O1-BO Nebilowy - sever plochy bydleni (BO) 2 040
R02-BO Nebilowy - wchod plochy bydleni (BO) 770
R0O3-BO Nebilowy - wchod plochy bydleni (BO) 7 630
R0O4-zV Nebilow - wchod plochy zelené - whrazené (ZV) 4 570
RO5-BO Nebilowy - jih plochy bydleni (BO) 11 850
R06-BO Nebilowy - zapad plochy bydleni (BO) 11 660
RO7-BO Nebilowy - jih plochy bydleni (BO) 2 300
R0O8-zVv Nebilow - wchod plochy zelené - whrazené (ZV) 2430
R0O9-PZ Nebilowy - wchod plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen (P2) 1 080
R10-zv Nebilow - zapad plochy zelené - whrazené (ZV) 2 500
R11-BO Nebilowy - zapad plochy bydleni (BO) 6 360
R12-zv Nebilowy - zapad plochy zelené - whrazené (ZV) 590
R13-BO Nebilowy - zapad plochy bydleni (BO) 8 540
R14-PO Nebilowy - zapad plochy verejnych prostranstvi - obecné (PO) 7 200
R15-BO Nebilowy - zapad plochy bydleni (BO) 2 680
R16-BO Nebilowy - zapad plochy bydleni (BO) 6 750
R17-BO Nebilowy - zapad plochy bydleni (BO) 3450
R18-0OS Nebilowy - zapad plochy obCanského wbaveni - sportowni (OS) 9 440
R19-PZ Nebilowy - jihowchod plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen (P2) 1270
R20-BO Nebilowy - sever plochy bydleni (BO) 9770
R21-zv Nebilowy - jihozapad plochy zelené - whrazené (ZV) 5110
R22-BO Nebilowy - jihozapad plochy bydleni (BO) 4 020
R23-BO Nebilowy - zapad plochy bydleni (BO) 2 590
Celkem: 114 600

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.
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R01-BO
R02-BO
R03-BO

R04-72V
R05-BO

RO7-BO
R08-ZV
R09-PZ
R10-ZzV

R11-BO

R14-PO
R15-BO

Uzemni plan Nebilovy

NEBILOVY — SEVER - plochy bydleni (BO)
NEBILOVY — VYCHOD - plochy bydleni (BO)
NEBILOVY — VYCHOD - plochy bydleni (BO)

podminky vyuziti plochy:
podminkou stavebniho vyuZiti plochy je realizace pasu verfejné zelené R09-PZ (resp. redukce
puvodni lesni plochy a tudiz jeji orientacni hranice 50 m od okraje lesa).

NEBILOVY - VYCHOD - plochy zelené — vyhrazené (ZV)

NEBILOVY —JIH - plochy bydleni (BO)

podminky vyuziti plochy:

podminkou stavebniho vyuziti plochy je realizace mistni komunikace D1, ktera zprostfedkuje
minimalné pési propojeni vychodnim smérem ke stavajici icelové komunikaci,

stavebni vyuziti plochy je tfeba koordinovat s tésné navazujici vymezenou ,plochou pro realizaci
protieroznich dprav”,

struktura zastavby v této ploSe je stanovena jako zastavba dodrZujici jednotnou stavebni ¢aru
navazujici na stavajici sousedni zastavbu,

maximalni vyméra nové vymezeného stavebniho pozemku se stanovuje na max. 1200 m?, déle je
stanoveno, Ze 15 % z vymery této plochy muZe tuto podminku prekrocit.

NEBILOVY — ZAPAD - plochy bydleni (BO)

podminky vyuziti plochy:

rozhodovani o zménach v Gzemi je podminéno zpracovanim Uzemni studie,

podminkou stavebniho vyuziti plochy je realizace mistni komunikace D2, zprostfedkovavajici
minimalné pési propojeni severnim smérem ke stavajici ucelové komunikaci,

stavebni vyuZiti plochy je tfeba koordinovat s tésné navazujici vymezenou plochou NO2-ZT,
respektovat pohledové osy O1 a O2 (viz kap. B2.1.),

maximalni vyméra nové vymezeného stavebniho pozemku se stanovuje na max. 1200 m® a to
pouze v pfipadé, Ze po marném uplynuti stanovené lhity nebude zpracovana vySe uvedena
Gzemni studie. Déle je stanoveno, Ze 15 % z vyméry této plochy muiZe tuto podminku prekrocit.

NEBILOVY —JIH - plochy bydleni (BO)

NEBILOVY - VYCHOD - plochy zelené — vyhrazené (ZV)

NEBILOVY — VYCHOD - plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeler (PZ)
NEBILOVY — ZAPAD - plochy zelené — vyhrazené (ZV)

NEBILOVY — ZAPAD - plochy bydleni (BO)

podminky vyuziti plochy:

respektovat pohledové osy O1 a O2 (viz kap. B2.1.),

maximalni vyméra nové vymezeného stavebniho pozemku se stanovuje na max. 1200 m?, déle je
stanoveno, Ze 15 % z vymery pfislusné plochy zmény muaze tuto podminku prekrogit.

NEBILOVY - ZAPAD - plochy zelené — vyhrazené (ZV)

NEBILOVY — ZAPAD - plochy bydleni (BO)

podminky vyuziti plochy:

respektovat pohledové osy O1 a Q2 (viz kap. B2.1.),

maximalni vyméra nové vymezeného stavebniho pozemku se stanovuje na max. 1200 m?, déle je
stanoveno, Ze 15 % z vymery pfislusné plochy zmény muaze tuto podminku prekrogit.

NEBILOVY — ZAPAD - plochy vefejnych prostranstvi — obecné (PO)
NEBILOVY — ZAPAD - plochy bydleni (BO)

podminky vyuziti plochy:

maximalni vyméra nové vymezeného stavebniho pozemku se stanovuje na max. 1200 m?, déle je
stanoveno, Ze 15 % z vymery pfislusné plochy zmény muaZze tuto podminku prekrogit.
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R16-BO NEBILOVY - ZAPAD - plochy bydleni (BO)
- podminky vyuziti plochy:
«  maximalni vyméra nové vymezeného stavebniho pozemku se stanovuje na max. 1200 m?, déle je
stanoveno, Ze 15 % z vymery pfislusné plochy zmény muaZze tuto podminku prekrogit.

R17-BO NEBILOVY - ZAPAD - plochy bydleni (BO)
- podminky vyuziti plochy:
+ tato plocha, resp. pozemek s p.¢. 960/7 v k.0. Nebilovy musi byt napojen na mistni komunikaci
pfimo z plochy vefejného prostranstvi R14-PO, pfipadné pfes samotnou plochu R17-BO.

R18-OS NEBILOVY - ZAPAD - plochy ob¢anského vybaveni - sportovni (OS)
- podminky vyuziti plochy:
«  koordinovat s vymezenou plochou funké&niho LBK K105/026-PR042,
« respektovat podminky ochranného padsma COV.

R19-PZ  NEBILOVY — JIHOVYCHOD - plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeler (PZ)
- podminky vyuziti plochy:
» koordinovat s plochou pfestavby P02-VV pro obnovu historické vodni nadrze,
* respektovat plochu a zpusob ochrany kulturni hodnoty zdmeckého areélu K2 (viz kap. B2.1.),
* umoZnit realizaci cesty pro pési a cyklisty C2.

R20-BO NEBILOVY - SEVER - plochy bydleni (BO)
- podminky vyuziti plochy:
* rozhodovéni o zménach v Uzemi je podminéno dohodou o parcelaci.

R21-ZV  NEBILOVY - JIHOZAPAD - plochy zelené — vyhrazené (ZV)
R22-BO NEBILOVY - JIHOZAPAD - plochy bydleni (BO)
- podminky vyuziti plochy:
+ struktura zastavby v této ploSe je stanovena jako zastavba dodrZujici jednotnou stavebni ¢aru
navazujici na stavajici sousedni zastavbu.

R23-BO NEBILOVY - ZAPAD - plochy bydleni (BO)
- podminky vyuziti plochy:
« stavebni vyuZiti plochy je tfeba koordinovat s tésné navazujici vymezenou plochou NO2-ZT,
» respektovat pohledové osy O1 a O2 (viz kap. B2.1.)

C3.2. VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY
UP vymezuije tyto plochy prestavby (PXX-XX):

Kaéd Néazev / umisténi NavrZzeny zplsob vyuZziti Plocha (m°)
P01-PO |Nebilovy - stfed plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 680
P02-VV  |Nebilovy - jihovychod plochy vodni a vohohospodarské (VV) 1670
P03-PO | Nebilovy - zapad plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 330
Celkem: 2680

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

P01-PO  NEBILOVY — STRED - plochy verejnych prostranstvi — obecné (PO)
plocha je z&roven vefejné prospésnou stavbou VPS04

P02-VV  NEBILOVY — JIHOVYCHOD - plochy vodni a vodohospodafské (VV)
- podminky vyuziti plochy:
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» koordinovat s navrhovanou plochou R19-PZ pro rozSifeni zdmeckého parku.
» respektovat plochu a zpusob ochrany kulturni hodnoty zdmeckého areélu K2 (viz kap. B2.1.)

P03-PO NEBILOVY - ZAPAD - plochy vefejnych prostranstvi — obecné (PO)

- plocha je zaroven vefejné prospésnou stavbou VPS09

C3.3. VYMEZENI PLOCH ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMI
UP vymezuje tyto plochy zmén v nezastavéném Gzemi (NXX-XX):
Kaod Nazev / umisténi Nawrzeny zplsob wuziti Plocha (m?)
NO1-LS Prdhon plochy lesni (LS) 15520
NO2-ZT Nebilow - zapad plochy zemé&délské - TTP (ZT) 6 940
NO3-PO Prusiny plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 1630
NO04-DU Nebilow - zapad plochy doprawni infrastruktury - i¢elove (DU) 820
NO5-DU Nebilow - sewver plochy doprawni infrastruktury - i¢elové (DU) 2 810
Celkem: 27720

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

NO1-LS PRUHON - plochy lesni (LS)
N02-ZT  NEBILOVY - ZAPAD - plochy zemédélské - TTP (ZT)
NO3-PO PRUSINY - plochy verejnych prostranstvi — obecné (PO)
- plocha je zaroven vefejné prospésnou stavbou VPS10
- podminky vyuziti plochy:
» respektovat plochu a zpusob ochrany kulturni hodnoty sidla Prusiny K1 (viz kap. B2.1.),
« stavebni vyuZiti plochy je tfeba koordinovat s tésné navazujici vymezenou ,plochou pro realizaci
protieroznich dprav*.
N04-DU NEBILOVY - ZAPAD - plochy dopravni infrastruktury — t&elové (DU)
- podminky vyuziti plochy:
« koordinovat s vymezenou plochou funké&niho LBK K105/026-PR042,
« respektovat podminky ochranného padsma COV.
NO5-DU  NEBILOVY - SEVER - plochy dopravni infrastruktury — G¢elové (DU)
- plocha je zaroven vefejné prospésnou stavbou VPS02
- podminky vyuziti plochy:
» koordinovat s navrhovanym elektrickym vedenim VN,
+  koordinovat s funkénim tusekem USES,
« respektovat podminky ochranného pasma COV.
C4. SYSTEM SIDELNI ZELENE

UP vymezuje systém sidelni zelené takto:

hlavni kostru systému tvofi niva Nebilovského potoka, ktery protékd sidlem z jihu na sever, spolu
s jeho bezejmennym pfitokem, pfitékajicim do obecniho rybniku z jihovychodu;

v zastavéném Uzemi sidla Nebilovy tvofi vyznamnou plochu zdmecka zahrada (s parkem), resp.
stabilizovana plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ) spolu s navrZzenou plochou
pfestavby P02-VV (obnova pavodniho rybnika), kterou pfijiznim okraji rozSifuje navrhovana
zastavitelna plocha R19-PZ;

v zastavénych Uzemich je dale tato kostra doplnéna dil¢imi rozptylenymi plochami zelené v ramci
stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi - obecné (PO) a plochami zelené — vyhrazené (ZV);

vV ndvaznosti na zastavéné Uzemi je systém nasledné doplnén v zapadni ¢asti sidla plochou NO2-ZT,
pfednostné s protierozni funkci;
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- vyznamnou soucasti systému je také doprovodna zelefi pfi UCelovych komunikacich spojujicich
Nebilovy, Prusiny a navrsi U Trojice.

UP navrhuje plochy R04-ZV a R08-ZV ve vychodni &asti sidla pro potfeby rozsifeni zahrad stavajici
i navrhované obytné zastavby a pas vefejné zelené R09-PZ, redukujici vybézek lesnich ploch vici obytné
zastavbé (viz souvisejici redukce orienta¢ni hranice 50 m od okraje lesa). UP dale navrhuje plochy R10-ZV
a R12-ZV v nové obytné z6né korigujici zastavbu potencialné nevhodné osazenou v pohledové ose O1 (dle
kap. B2.1.)

Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:

- plochy sidelni zelené jsou nezastavitelné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vySe uvedené
plochy dle kapitoly F. textové ¢asti vyroku UP;

- plochy sidelni zelené budou dle moZnosti vzajemné propojovany komunikacemi pro pési a cyklisty
s ndvaznosti na verfejné prostory v zastavéném Uzemi a na Ucelové komunikace v krajing;

- soucésti navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi — PO a PZ bude vysok& zelen (liniové nebo
plosné vysadby);

- ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi bude vysoké zeleri podle prostorovych moznosti

dopliovana;

k redukci na Ukor staveb by mélo dochézet pouze ve vyjime¢nych a odlivodnitelnych pfipadech

pro funkce nezbytné k provozu obce.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP stanovuje nésledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uzivané
ve verejném zgimu:

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1.1. SILNICNi DOPRAVA

PFi obsluze feSeného Gzemi zlstane do budoucna prioritni trasa silnice Il. tfidy €. 183, stabilizovana
formou ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) a na ni navazujici G€elové komunikace.

UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany stabilizovanymi plochami dopravni infrastruktury —
ucelové (DU), které zdarazriuiji jejich hlavni funkci. UP navrhuje plochu zmény N04-DU, ktera zabezpeduje
dopravni obsluhu objektu Upravny vody situované v blizkosti nové obytné zény v zapadni ¢asti sidla.
Pro Gpravu parametrd stavajici cesty, kterd obsluhuje samotu Na Pohodnici, je severné nad sidlem Nebilovy
navrzen 10 m Siroky koridor U¢elové komunikace NO5-DU.

UP vymezuje v ramci zastavitelné plochy R05-BO v jizni ¢asti sidla Nebilovy podélnou uéelovou,
resp. mistni komunikaci (vefejny prostor) D1 a dale stanovuje, Ze musi byt zachovdno minimalné pési
propojeni vychodnim smérem ke stévajici ucelové komunikaci.

V rdmci zastavitelné plochy RO06-BO v zapadni casti sidla Nebilovy Gcelovou, resp. mistni
komunikaci (vefejny prostor) D2 a dale stanovuje, Ze musi byt zachovdno minimalné pési propojeni
severnim smérem ke stavajici U€elové komunikaci. Obé komunikace jsou s ohledem na blize neurené
poméry vramci zastavitelnych ploch vymezeny principialné pouze smérovymi Sipkami, zabezpecujicimi
propojeni navrzenymi sméry.

Nové zastavky verejné hromadné dopravy neni nutné doplnit.

DOPRAVA YV KLIDU

Vzhledem k charakteru sidel v feSeném Uzemi lze konstatovat, Ze stavajici prevladajici zpusob
decentralizovaného odstavovéani vozidel je v zdsadé vyhovujici. Parkovaci mista je mozné zfizovat v ramci
stavajicich i navrhovanych vefejnych prostranstvi tak, aby byla rozmisténa pokud moZno rovnomeérné
ve vazbé na mista s kumulaci aktivit.

Pro potfeby odstavovani vozidel navstévniki pamatek a hfbitova v Prusinach UP navrhuje plochu
zmény NO3-PO umisténou vychodné od Prusin v misté stavajiciho sildZniho Zlabu.
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Parkovani a odstavovani vozidel je nutné FeSit v ramci lokalit na pozemcich jednotlivych investort
podle platnych predpisu v zavislosti na pfedpoklddané kapacité vyuziti. Pro novou vystavbu rodinnych domu
bude zajisténo vZzdy minimalné 1 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nemovitosti.

D1.2. CYKLISTICKA A P ESI DOPRAVA

UP vymezuje tyto cesty pro p&si a cyklisty (stezky a cyklostezky):

- Cl - okruzni cesta, kterd v soucasné dobé funguje jako Nauéna stezka Nebilovy; vedouci od zamku
v Nebilovech severnim smérem pres Raj¢, dale po stavajicich cestéach k lesni kapli Sv. Barbory, déle

- C2 - cesta, vedouci od zadmeckého aredlu v Nebilovech udolim pfi bezejmenné vodotedi
jihovychodnim smérem do sousedniho k.U. StfiZzovice u Plznég;

- C3 - cesta, vedouci od obecniho rybniku v Nebilovech udolim pfi Nebilovském potoku jiznim
smérem do sousedniho k.d. Netunice.

UP vymezuje tyto cyklotrasy, vedouci po stavajicich Géelovych komunikacich:

- T1-vedouci z Prusin zapadnim smérem do sousednich Pfedenic;

- T2 - vedouci jako odbocka ze stavajici regionalni cyklotrasy €. 2124 (PreStice — Nebilovy — Stary
Plzenec — Ejpovice), prochazejici sidlem Nebilovy, severnim smérem do Nebilovského Borku, kde
se napoji na stavajici cyklotrasu &. 2128 (Stahlavy — Chvalenice — CiZice);

- T3 -vedouci z navrsi U Trojice, kudy prochazi stavajici regionalni cyklotrasa &. 2125 (Plzen — CiZice
— U Trojice — Prusiny — Netunice — Nezveéstice), podél lesniho masivu Duby severnim smérem
do sousedniho k.U. Sténovicky Borek, kde se také napoji na stavajici cyklotrasu &. 2128.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1. VODNIi HOSPODARSTVI

ZASOBOVANI VODOU, POZARNI OCHRANA

Koncepce zasobovéani feSeného Gzemi pitnou vodou vychazi z Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci
Plzeriského kraje.

UP respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou v sidlech, spocivajici v individualnim
vyuzivadni domovnich a obecnich studni. V ¢asti sidla Nebilovy, resp. v nové obytné zéné na jeho
severozapadnim okraji byl vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu spolu s vodnim zdrojem a Upravnou
vody pouze pro potfeby této zony, tzn. rAmcové pro 20 RD.

Pro realizaci systému zasobovani sidla pithou vodou, ktery v Nebilovech dosud neni vybudovan,
bude nutné na zakladé podrobnéjSich podkladl provéfit dostupnost a kvalitu vodnich zdrojd; vytipovat
polohu vodojem0 a dalSich zafizeni na vodovodni siti, které bude pravdépodobné nutné s ohledem
na morfologii terénu umistit na obou hranach Udoli Nebilovského potoka. Realizace tohoto systému je
ve verejném zgjmu.

V sidle Prusiny je vyhledové pocitano s individualnim zpisobem zésobovani pitnou vodou ze studni.

CISTENI ODPADNICH VOD

Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném Gzemi vychazi z Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Plzeriského kraje.

UP respektuje stavajici systém ¢isténi odpadnich vod v sidle Nebilovy, spoéivajici v gravitatnim
odvedeni odpadnich vod jednotnou kanalizaéni siti do mechanicko-biologické COV o stavajici kapacité
300 EO, leZici severozépadnim smérem od sidla pfi Nebilovském potoku. Pregisténé vody z COV jsou
vyustény do Nebilovského potoka. Pfi sou¢asném zatizeni se projevuji problémy s kapacitou stavajici COV,
proto bude nutné pro potfeby navrhovanych ploch provést jeji rekonstrukci a navysSeni kapacity min.
na 350 EO a déle rozSifit stavajici kanalizacni sit.

UP navrhuje na zakladé technickych norem souvisejicich s pouzitou technologii a v souladu
s obecnymi zvyklostmi a zkuSenostmi ve smyslu limitu vyuZiti Gzemi ochranné pasmo stavajici obecni COV
v Nebilovech v Sifi 50 m. V OP neni mozné stavét stavby pro bydleni, soukromou rekreaci a ob&anskou
vybavenost a zafizeni vyzadujici zvySenou ochranu prostiedi.

UP vyhledové pocita v sidle Prusiny s individualnim zptsobem &isténi odpadnich vod, spocivajici
ve vyuzivani samostatnych jimek s vyvazenim.
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Nové i rekonstruované kanaliza¢ni stoky budou vedeny pfednostné ve vefejnych prostorech.
Odkanalizovani novych staveb mimo dosah COV bude feseno podle umisténi a velikosti konkrétnich staveb
budto domovni COV s vypousténim vygisténé vody (podle umisténi stavby bud do recipientu, je-li v blizkosti
pozemku, nebo zasakovanim na pozemku, umoZznuji-li to geologické pomeéry) nebo bezodtokovou jimkou
(s vyvaZenim na COV). Za domovni COV lIze povaZovat i vicekomorovy septik doplnény vhodnym
biologickym nebo zemnim filtrem.

ODVADEN| DESTOVYCH VOD

PFi realizaci novych staveb, Upravach staveb stdvajicich nebo zméné vyuZiti staveb v feSeném
GUzemi je nutné zajistit vsakovani nebo zadrZovani povrchovych vod (s postupnym pfepousténim vod
do deStové kanalizace) vzniklych dopadem atmosférickych srdzek na tyto stavby na pozemku stavby
v souladu s vodnim zékonem, ve znéni pozdé&jSich predpisu.

Destové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény (ideélné s vyuZitim pfirodni ¢i umélé
retence) otevienymi stokami do vodnich tok{. Pfed zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného
znecisténi na stokach osazeny pfislusné technické prvky, které zamezi kontaminaci povrchovych vod.

D2.2. ENERGETIKA

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovéani feSeného Uzemi elektrickou energii vychazi ze sou€asné konfigurace sité
VVN a VN a rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV. Budouci potfeby elektrické energie budou pfipadné feSeny
vymeénou transformétort pro zvySeni kapacity pfi pfevodu VN/NN. Napojeni navrzenych lokalit bude feSeno
bez potfeby zmény celé koncepce prodlouZzenim stavajicich rozvodi. Rozvoj zdsobovéani elektrickou energii
se bude odvijet postupné s realizaci jednotlivych navrzenych ploch. Vlastni napdjeni bude realizovano
ze stavajici distribucni sité VN 22 kV, a to bud z distribu¢nich transformacnich stanic (DTS) nebo pfimo
z vedeni VN 22 kV vybudovanim vlastni trafostanice (TS).

UP navrhuje trasu elektrického vedeni VN 22 kV vedouci ze severozapadni ¢asti Nebilov k samoté
Pohodnice pfi Nebilovském potoku.

D3. OBCANSKE VYBAVENI

Koncepce usporadani obcanského vybaveni je dana potvrzenim stévajicich ploch slouzicich této
funkci, tzn. jejich zahrnuti do UP jako plochy ob&anského vybaveni — obecné (OV) a plochy ob&anského
vybaveni — sportovni (OS) ve stabilizovanych ¢astech Uzemi. Dvé ohniska této funkce tvofi zdmecky aredl
v Nebilovech jakoZto kulturni centrum a aredl kostela Sv. Jakuba VétSiho spolu s hibitovem, farou a byvalou
Skolou na Prusinéch.

UP vymezuje plochu R18-OS pro potfeby rozsifeni prostorovych moznosti stavajiciho sportovniho
arealu v Nebilovech v pasu podél Nebilovského potoka.

V podminecné pfipustném vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti pod kédovym oznacenim BO
je stanoveno, Ze do ploch bydleni Ize zahrnout i stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou
staveb pro obchod s prodejni plochou o vymére vétsi nez 500 m?.

D4. VEREJNA PROSTRANSTVI

UP respektuje vSechna stavajici funkéni vefejna prostranstvi.

V ndvaznosti na plochu zadmeckého arealu je navrZzeno rozSifeni zadni ¢asti zdmecké zahrady, resp.
parku prostfednictvim plochy R19-PZ. Navrhovana plocha R14-PO pouze potvrzuje vefejné prostranstvi
v rdmci nové obytné z6ny, vymezené pfedchozi UPD.

UP dale nové vymezuije tyto plochy pfestaveb s funkci vefejného prostranstvi:

a) PO01-PO, kterd umoZzni zokruhovani mistnich komunikaci v zastavbé pro bydleni v severni ¢asti

sidla Nebilovy;

b) PO03-PO, ktera umozni rozSifeni a kultivaci vefejného prostranstvi kolem obecniho rybniku

v Nebilovech.

UP vymezuje téz plochu zmény v nezastavéném Gzemi NO3-PO, jejimz cilem je rekultivace stavajici
silazni jAmy umisténé v tésné blizkosti krajinné dominanty navrsi Prusiny (K1) pro potfeby zfizeni prostoru
¢i terénnich Uprav spolu s doprovodnymi sadovnickymi Gpravami pro odstavovani vozidel navstévnikd této
pamétihodnosti.
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UP dale umozriuje umisténi vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilngm zpGsobem vyuziti podle
regulativa stanovenych v kap. F. textové &asti vyroku UP.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E1l. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodarské vyuZiti krajiny, v€etné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuZiti.
Cilem je déale ochrana stavajicich ekologickych a krajindfskych hodnot Uzemi, v&etné funk&nich &asti
systému USES a vytvoreni odpovidajicich tzemnich podminek pro doplnéni a zalozeni dostate¢ného podilu
novych prvkd "environmentélni infrastruktury" s biologickou, ale i protierozni &i krajinotvornou funkci.

UP stanovuije tyto zakladni principy koncepce uspofadani krajiny:

a) Vv nezastavéném Gzemi respektovat zdejSi unikatni rAmec historické kulturni krajiny;

b) rehabilitovat, obnovit dileZité krajinné funkce;

c) vieSeném Gzemi zachovat dominantni podil sadd na stabilizovanych plochach zemédélskych —
TTP (ZT);

d) eliminovat nezadouci zasahy v krajing;

e) dasledné obnovovat a rozvijet pavodni historické cesty a kulturni fragmenty v krajing;

f) optimalizovat strukturu krajiny vzhledem k nedostate¢né schopnosti retence vody v Uzemi, tzn.
zvysit retenci vody v Uzemi, posilit hydrologické sité (zejména mikrotoky v horni ¢asti povodi),
udrZovat stavajici pfirodni toky, rybniky a vodni plochy;

g) zachovat souvisle pristupné krajinné celky, umoZnujici prostupnost a rekrea¢ni vyuZiti pfi udrzeni
reprodukeni schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny;

h) vytvaret podminky pro pribéZnou stabilizaci zemédélsky vyuZivané krajiny realizaci komplexnich
pozemkovych Gprav a prvka USES;

i) podporovat pécéi o funkéni prvky USES a zaijistit pé¢i o zanedbané (¢astecné funkéni) prvky
USES (stabilizace vodniho rezimu, apod.) a vyznamné krajinné prvky; v lesnich biocentrech
podporovat postupné pfiblizovani k pfirozené druhové skladbg;

j) chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou vegetaci;

k) zachovat stavajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné krajing;

[) v nezastavéném Uzemi neni moZzné umistovat stavby pro reklamu.

E2. VYMEZENI PLOCH ZMEN VE VYUZITI KRAJINY

UP vymezuje plochu NO1-LS na vrcholu vrchu Prdhon vychodné od sidla Nebilovy uréenou
k zalesnéni. Déle navrhuje plochu NO2-ZT, resp. distan¢ni travnaty pas pfi zapadnim okraji sidla Nebilovy.

Stavajici plochy ZPF budou zachovény a chrdnény pro zemédélské vyuZiti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3., ploch systému sidelni zelen& dle kap. C4. a prvka USES
dle kap. E3. textové Gasti vyroku UP. Stavajici vodni plochy, toky, zdroje a jejich ochranna pasma jsou
chranény pro plnéni biologickych a vodohospodérskych funkci v krajiné. Déle je tfeba respektovat volny pruh
v minimalni Sifi 8 m alespori na jednom bfehu podél vodnich tokud pro jejich spravu a udrzbu.

E3. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UP piekryvnym zpGsobem vymezuje v feSeném UGzemi prvky USES dle podkladu v podrobnosti
Planu USES. Vymezeni skladebnych ¢asti USES je ve vefejném zajmu. Chybégjici, tzn. nefunkéni skladebné
¢asti USES vsech hierarchickych drovni zahrnuje UP v souladu s platnymi pravnimi predpisy do vefejné
prospésnych opatfeni se vSemi zakonnymi dopady do vlastnickych vztaht.

Pro vSechny skladebné ¢asti USES (biocentra a biokoridory) plati tyto podminky:
PFipustné vyuZiti:

- VyuZiti slouzici k zajisténi, posileni &i zachovani funk&nosti USES;

- stavby a zafizeni vodniho hospodafrstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuziti:
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- opatfeni pro hospodareni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), kter4 nepovedou
ke snizeni stabiliza¢ni funkce USES, znepriichodnéni &i pieruseni kontinuity USES;

- liniova vedeni, drobné stavby ¢&i zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plodného a prostorového stfetu s plochami USES;

- dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, Ze nezplsobi prerudeni prvku USES
(prachodnost prvku USES je tfeba zajistit jinym opatfenim) a dale za podminky minimalizace
jejiho plosného a prostorového stetu s plochami USES;

- umisténi mensich COV za podminky, Ze jsou situovany v biokoridorech;

- zahrady, vefejna zelef a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochazi zastavénym
Gzemim.

Nepfipustné vyuZiti:

- jakékoliv vyuziti, které omezuje & znemozniuje funkénost prvkd USES nebo snizuje dosazeny
stupen ekologické stability;

- skladebné &asti USES jsou az na vyjimky uvedené v podminkach vyuziti v kap. F. textové &asti
vyroku nezastavitelnym Gzemim.

E3.1. NADREGIONALNi A REGIONALNi UROVE N USES

UP respektuje nejvy3si nadregionalni hierarchickou trovert USES a regionalni USES dle ZUR PK,
déle jej zpfesfiuje a vymezuje jeho skladebné ¢asti.

Pfehled skladebnych ¢&asti nadregionalniho (NR) USES vé&etné vymezenych VPO je uveden
v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha Koéd VPO
NRBK K105/028-K105/029 | funkéni, mezofilni - 7.86 ha -
NRBK K105/027-K105/028 | funkéni, mezofilni - 1.75 ha -
NRBK K105/024-K105/025 | nefunkéni - 0.41 ha VPOO02
NRBK K105/025-K105/026 | nefunkéni - 2.41 ha VPOO3
NRBK K105/023-K105/024 | funkéni, mezofilni - 6.89 ha -
NRBK 883-K105/023 nefunkéni - 0.38 ha VPOO05
nefunkéni - 1.15 ha VPOO7
NRBK 883-K105/026 funkéni, mezofilni - 1.20 ha -
NRBK K105/020-883 nefunkéni - 0.66 ha VPOO08
NRBK K105/022-K105/020 | nefunkéni - 1.29 ha VPOO09
funkéni, mezofilni - 5.28 ha -
RBC 883 (soucast NRBK funkéni, mezofilni Prusiny 48.89 ha -
K105)

E3.2. LOKALNIi UROVE N USES
Pfehled skladebnych ¢asti USES na lokalni hierarchické drovni (L) v&etn& vymezenych VPO je
uveden v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha Kod VPO

LBC K105/025 funkéni, DZbéanek 3.42 ha -
hygrofilni+mezofilni

LBK K105/025-K105/028 funkéni, hygrofilni - 4.00 ha -

LBC K105/028 funkéni, - 3.30 ha -
hygrofilni+mezofilni
nefunkéni - 2.52 ha VPOO1

LBK K105/029-PM010 funkéni, hygrofilni - 8.28 ha -

LBC K105/027 funkéni, mezofilni - 5.89 ha -

LBK PR071-PM016 funkéni, hygrofilni - 0.39 ha -

LBC PRO71 funkéni, hygrofilni Cizické udoli 0.27 ha -

LBK 883-PR071 funkéni, mezofilni - 0.14 ha -
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LBK PR071-K105/023 nefunkéni - 0.40 ha VPOO04

LBC K105/023 funkéni, - 8.70 ha -
hygrofilni+mezofilni

LBK K105/023-K105/026 funkéni, hygrofilni - 0.36 ha -

LBC K105/026 funkéni, - 15.29 ha -
hygrofilni+mezofilni
nefunkéni - 0.94 ha VPOO06

LBC K105/026-PR042 funkéni, hygrofilni - 4.23 ha -
nefunkéni - 0.37 ha VPO10

LBK PR043-K105/026 funkéni, hygrofilni - 1.58 ha -
nefunkéni - 0.08 ha VPO11

LBC PR042 funkéni, hygrofilni - 8.55 ha -

LBC K105/022 funkeni, Prusiny 2.76 ha -
hygrofilni+mezofilni

LBC K105/020 funkeni, U Predenického | 0.66 ha -
hygrofilni+mezofilni potoka

E4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni podminky pro prostupnost feSeného Gzemi obecné zajistuji koncepce vefejnych
prostranstvi, koncepce pési a cyklistické dopravy, koncepce lest, vodnich tokl a ploch a pfipadné koncepce
silniéni dopravy.

UP duasledné respektuje a stabilizuje stavajici ucelové komunikace v nezastavéném UGzemi.
Pro posilovéani vazeb a zkvalitnéni prostorové prostupnosti sidel i krajiny jsou navrzeny cesty pro pési
a cyklisty (cyklostezky) C1, C2 a C3 a v ramci ploch dopravni infrastruktury — i¢elové (DU) cyklotrasy T1, T2
a T3 — viz kap. D1.2. Navrzené ucelové komunikace obnovuji nékteré, v minulosti vlivem necitlivého
hospodafeni v krajing zaniklé cesty. Ugelové komunikace jsou dimenzovany prioritné pro spoleéné uzivani
pro potfeby obhospodarovani ZPF, péSimi i cyklisty. DalSi cesty je mozné podle potfeby zfizovat v krajiné
v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Oploceni jako stavba mUze byt realizovano pouze v rdmci zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych
ploch. Musi vSak zlstat zachovano napojeni zdkladniho komunikacniho systému sidla na sit U€elovych
komunikaci v krajiné.

ES. PROTIEROZNI OPATRENI

Pro zajisténi ochrany tzemi UP stanovuje tyto podminky:

a) Vv zapadni ¢asti sidla Nebilovy je navrzena plocha NO2-ZT, kterd ma postupnou pfeménou pasu
orné pady na trvaly travni porost v ndvaznosti na zastavitelnou plochu ochranit hranu zéstavby
v ohroZenych mistech pfed pfivalovymi desSti a smyvem ornice;

b) v jizni (na severnim svahu navrsi Hajek) a jihozapadni ¢asti (v predpoli Prusin) feSeného tzemi
je navrzena plocha pro realizaci protieroznich dprav;

c) je navrzena plocha lesni NO1-LS na vrchu Prdhon;

d) vysazovat pfirozenou vegetaci podél komunikaci, cest a v tdolnicich vodnich tokd;

e) podporovat a rozSifovat plochy krajinné zeleng;

f) realizovat technicka opatfeni pro roz€lenéni pozemkd — napf. meze, prilehy, zatraviiovaci pasy,
zalesnéni apod.;

g) realizovat prvky USES jako sougast revitalizace krajinnych prvkd, zejména v ramci zastavénych
GUzemi a v ndvaznosti na néj se stabiliza¢ni protierozni funkci (vysadba doprovodné vegetace,
udrzba nezpevnénych ploch, zamezeni dalSi vystavby v blizkosti tokd, atd.)

E6.  OCHRANA PRED POVODNEMI
UP stanovuije nasledujici protipovodiiovéa opatfeni:
a) revitalizovat upravené vodni toky, tzn. smérové a vyskové Upravy vodnich tokd véetné Uprav
bfehovych partif;
b) vytvaret poldry, rozlivova Uzemi, malé retencni nadrZe, tiné (event. soustavy malych tuni)
a mokrady.
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E7. DALSI OPAT RENi K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

UP stanovuje nasledujici opatieni pro rehabilitaci dalezitych funkci krajiny:

a) podporovat Ficni krajinu (aluvia) v udolich vodnich tokd, které v sobé integruji vsakovaci travnaté
pasy kolem tokd, doplnéni bfehovych porostd a luk, obnovu &i tvorbu mokfadnich biotopl
a obnovené cesty pro pési a cyklisty; jednd se zejména o Udoli Nebilovského potoka jiznim
smérem od sidla Nebilovy a udoli jeho bezejmenného pfitoku vedouci jihovychodnim smérem
od sidla Nebilovy;

a) obecné zakladani nelesni liniové, skupinové ¢i solitérni zelené, zakladani druhové pestrych
extenzivnich ovocnych sadd event. luk na hospodarsky obtizné vyuZitelnych plochach.

ES8. KONCEPCE REKREA CNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Pro zlep3eni vyuZiti krajiny pro cykloturistiku UP vymezuje cesty pro pési a cyklisty C1, C2 a C3
a cyklotrasy T1, T2 a T3 —viz kap. D1.2. Pro zvy3eni rekrea¢niho potencialu tizemi UP stanovuje podminky
pro intenzivnéjsi vyuziti ploch zelené ve vefejnych prostranstvich (PO a PZ). Rekreaéni funkci budou také
pinit plochy ob&anského vybaveni — obecné (OV) a plochy ob&anského vybaveni — sportovni (OS). UP
stabilizuje v severni &asti FeSeného Gzemi &ast plochy chatové osady Cechovka, jejiz vétSinova &ast lezi
v sousednim k.u. Sténovicky Borek.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

Priméarni skladebnou jednotkou vyuziti Gzemi je zakladni plocha. Pro kazdou zakladni plochu je vzdy
v souladu s koncepci rozvoje FeSeného Uzemi stanoven typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
a podminky prostorového usporfadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha,
plochy mensi nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do z&kladnich ploch, které slouzi jinému U€elu vyuZiti.
Vyjimec€né jsou samostatneé vymezeny mensi zakladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napf.: plochy technické
infrastruktury pro néktera zafizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu, plochy vzniklé vymezenim
solitérni stavby vefejné vybavenosti apod. Zakladni podminky vyuziti Gzemi jsou stanoveny pomoci hlavniho
(pfevaZzujiciho), pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného Ucelu vyuZiti typu plochy. Hlavni
vyuZiti znamend prevaZzujici vyuZiti zakladni plochy pro uvedeny UcCel. V pfipadé€, Ze neni hlavni vyuZiti
stanoveno, pak je vyuZzitelnost pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti v rozsahu 0-100 %.

UP vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti Kod plochy
F1. PLOCHY BYDLENI BO
F2. PLOCHY REKREACE - SOUKROME RS
F3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBECNE oV
F4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{ — SPORTOVNI oS
F5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — OBECNE PO
F6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN Pz
F7. PLOCHY SMISENE OBYTNE SO
F8. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi DS
Fo. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — UCELOVE DU
F10. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY TI
F11. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKE vz
F12. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE vV
F13. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF zZZ
Fi14. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP ZT
F15. PLOCHY LESNi LS
F16. PLOCHY ZELENE — VYHRAZENE ZV
F17. PLOCHY ZELENE — KRAJINNE ZK
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F1. PLOCHY BYDLENI (BO)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro bydleni*

PFipustné vyuZziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci*

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- doplikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kalny, skleniky, altany, bazény, stavby pro chov domécich
zvifat, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim

Podminéné pfipustné vyuziti:
- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho obanského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
(83 vyhlasky &. 268/2009 Sb.) s prodejni plochou o vyméte vétsi nez 500 m?

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro prdmyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,40 pro izolované, resp. samostatné stojici domy a KzZP=0,50
pro dvoudomy a fadové domy a zaroven koeficient zelené KzZ=0,30

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro pavodni usedlosti ve stabilizovanych plochéach, resp. pozemek
&i pozemky uréené k umisténi stavby do max. velikosti 300 m?

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m* (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- vySkové hladina zastavby* viz bod C1. Urbanisticka koncepce

- maximalni vyméra nové vymezeného stavebniho pozemku se pro plochy R05-BO, R11-BO, R13-BO, R15-
BO, R16-BO stanovuje ha max. 1200 m?, dale je stanoveno, Ze 15 % z vyméry pfisluné plochy zmény
muZe tuto podminku prekrogit

- maximalni vyméra nové vymezeného stavebniho pozemku se pro plochu R06-BO stanovuje na max.
1200 m” a to pouze v pfipadé, Ze po marném uplynuti stanovené lhiity nebude zpracovéana vyse uvedena
Gzemni studie. Déle je stanoveno, Ze 15 % z vyméry této plochy muiZze tuto podminku prekrocit.

- struktura zastavby v plochach R05-BO a R22-BO je stanovena jako zastavba dodrzujici jednotnou
stavebni ¢aru navazujici na stavajici sousedni zastavbu

- zastavitelni plocha R17-BO (Nebilovy - zapad), resp. pozemek s p.€. 960/7 v k.U. Nebilovy musi byt
napojen na mistni komunikaci pfimo z plochy vefejného prostranstvi R14-PO, pfipadné pfes samotnou
plochu R17-BO

F2. PLOCHY REKREACE — SOUKROME (RS)

Hlavni vyuZziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci*

PFipustné vyuZziti:

- stavby souvisejici a slucitelné s rodinnou rekreaci

- doplikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kllny, skleniky, altany, bazény, vedlejSi stavby slucitelné
s rekreaci

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
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- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30

- koeficient zelené KZ=0,50

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- vySkové hladina zastavby* viz bod C1. Urbanisticka koncepce

F3. PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI — OBECNE (OV)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

PFipustné vyuZziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- socialni sluzby

- stavby pro péci o rodinu

- zdravotni sluzby

- stavby pro kulturu

- vefejna sprava

- vybaveni pro ochranu obyvatelstva

- stavby pro védu a vyzkum

- cirkevni stavby

- stavby pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani
- sluzby

- stavby a zafizeni pro pohiebnictvi, hibitovy

- stavby pro Femeslnou vyrobu

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy obc&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé nédvaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace)

- koeficient zelené KZ=0,30

- vyskova hladina zastavby* viz bod C1. Urbanisticka koncepce

F4. PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI — SPORTOVNI (OS)
Hlavni vyuZziti:
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

Pripustné vyuZziti:

- ubytovani a stravovani

- sluzby

- stavby pro doplnikovou funkci, napf. kalny, tribuny, vedlejSi objekty slucitelné s ob&anskou vybavenosti
- vefejna koupalisté a pobytové plochy

- vodni toky a plochy

ING. ARCH. PETR SLADKY - projekéni kancel&s, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, IC: 18722822 21



Uzemni plan Nebilovy

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- vefejna prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro prdmyslovou vyrobu a zemédélskou vyrobu

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy obc&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé nédvaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajisStovat odpovidajici mnoZstvi odstavnych stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace)

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30

- vySkov@ hladina zastavby* viz bod C1. Urbanisticka koncepce

F5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — OBECNE (PO)
Hlavni vyuZziti:
- vefejna prostranstvi

PFipustné vyuZziti:

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s Gcelem vefejnych
prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zelené KZ=0,20

- na plochach vefejného prostranstvi v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJINA ZELE N (PZ)

Hlavni vyuziti:
- verejna zelen

PFipustné vyuZziti:

- chodniky, cesty a stezky

- prvky parteru

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s ucelem vefejnych prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,15

ING. ARCH. PETR SLADKY - projekéni kancel&s, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, IC: 18722822 22



Uzemni plan Nebilovy

- koeficient zelené KZ=0,70
- na plochéach vefejného prostranstvi v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F7. PLOCHY SMISENE OBYTNE (S0)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

PFipustné vyuZziti:

- stavby pro bydleni*

- stavby pro rodinnou rekreaci*

- stavby obcanského vybaveni

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména stavby
pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu a stavby naro¢né na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m* (do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace)

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,60

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro pavodni usedlosti ve stabilizovanych plochéach, resp. pozemek
&i pozemky uréené k umisténi stavby do max. velikosti 300 m?

- koeficient zelené KZ=0,30

- vySkov@ hladina zastavby* viz bod C1. Urbanisticka koncepce

F8. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNI CNi (DS)

Hlavni vyuziti:
- dalnice a silnice

PFipustné vyuZziti:

- mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikace napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné
a izola¢ni a ochranné zelené*

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- autobusova nadrazi

- odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily

- hromadné a fadové gardze, odstavné a parkovaci plochy

- aredly udrzby pozemnich komunikaci

- souvisejici ob&anské vybaveni

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:
- objekty musi architektonickym ¢&lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
mefitko a kontext okolni zastavby a krajiny
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Fo. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - U CELOVE (DU)
Hlavni vyuZziti:
- cesty pro pési a cyklisty

PFipustné vyuZziti:

- Ucelové komunikace

- mistni komunikace Ill. a V. tfidy

- zemédélsky padni fond

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

- vodni toky a plochy

- liniové vedeni a plochy technické infrastruktury nadmistniho charakteru

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F10. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)

Hlavni vyuziti:
- technicka infrastruktura

PFipustné vyuZziti:

- stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napfiklad vodovodu, vodojem(, kanalizace
a Cistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedeni, komunika¢ni vedeni
verejné komunikacni sité, elektronické komunikaéni zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody

- stavby a zafizeni pro zdsobovani plynem

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:
- na plochach vefejného prostranstvi v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F11. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI—ZEM EDELSKE (VZ)
Hlavni vyuZziti:
- stavby pro zemédélstvi

PFipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nékladnich a specidlnich dopravnich a mechaniza¢nich
prostiedku

- skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze

- stavby a zafizeni pro rybarské a véelarské ucely

- Ucelové komunikace

- provozni €erpaci stanice PHM v arealu

- stavby a plochy zahradnictvi
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- izolaéni a ochranna zelen

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy vyroby a skladovani musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt
z nich pfistupné

- pokud budou nové zastavitelné plochy umisténé v pohledové exponované poloze (napf. na horizontu),
budou opatfeny izola¢ni a ochrannou zeleni*

- vySkové hladina zastavby* viz bod C1. Urbanisticka koncepce

F12. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODA RSKE (VV)

Hlavni vyuZziti:
- vodni plochy a koryta vodnich toku

Pripustné vyuZziti:

- dalSi pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuZziti
- souvisejici technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:
- v okoli vodnich tokd umoZznit jednostranny manipula¢ni pruh o Sifce min. 8 m

F13. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPFE (Z2)

Hlavni vyuZziti:
- zemédélsky padni fond

PFipustné vyuZziti:

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi*

- Ucelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dudlezitd pro polni zévlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodhovaci
pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo z&topou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodniova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata* za podminky, Ze nebudou situovany v pfimém sousedstvi
se zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami

Nepfipustné vyuziti:
- stavby pro zemédélstvi
- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju s vyjimkou vodnich elektraren
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- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostu

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
- oploceni

Podminky prostorového uspofadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat krajinny raz

- musi byt zajiSténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku &i zajistit nové

F14. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP (ZT)

Hlavni vyuZziti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

PFipustné vyuZziti:

- chmelnice, vinice, zahrady a ovocné sady

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi*

- krajinna zelern*

- Ucelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dulezitd pro polni zévlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo z&topou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodniova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:

- orna puda

- stavby pro zemédélstvi

- doprovodné stavby pro hospodarska zvirata*

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju s vyjimkou vodnich elektraren
- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostu

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
- oploceni

Podminky prostorového uspofadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat krajinny raz

- musi byt zajiSténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku &i zajistit nové

F15. PLOCHY LESNI (LS)
Hlavni vyuziti:
- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

PFipustné vyuZziti:

- mimolesni zelern*

- stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
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- liniova vedeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F16. PLOCHY ZELENE — VYHRAZENE (ZV)

Hlavni vyuZziti:
- soukrom@ a poloverejna zelen*

Pripustné vyuZziti:

- vodni toky a plochy

- terénni Gpravy

- dopliikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kilny, skleniky, altany, bazény, vedlejSi stavby slucitelné se
zeleni

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zelené KZ=0,40

F17. PLOCHY ZELENE — KRAJINNE (ZK)

Hlavni vyuziti:
- krajinna zelern*

Pripustné vyuZziti:

- prvky USES

- mimolesni zelern*

- vodni toky

- terénni Upravy, valy a pralehy

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodnovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrafujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby
zvySuijici retenéni schopnost Uzemi apod.

- Ucelové komunikace

Podminéné pfipustné vyuziti:
- prvky technické infrastruktury, které zasadnim zpusobem neméni hlavni charakter této plochy

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- hejsou stanoveny
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VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPE €NOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPO ZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje tyto VPS, pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit:

VPS01 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA C1
(okruzni cesta pro pési a cyklisty — Nau€na stezka Nebilovy)

VPS02 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NO5-DU
(cesta pro pési a cyklisty — Na Pohodnici — Nebilovy - sever)

VPS03 TECHNICKA INFRASTRUKTURA — ELEKTRICKE VEDENI
(vedeni VN 22 kV z Nebilov na Pohodnici)

VPS05 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D2
(ucelova, resp. mistni komunikace v ramci plochy R06-BO Nebilovy - zapad)

VPS06 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D1
(ucelova, resp. mistni komunikace v ramci plochy R05-BO Nebilovy - jih)

VPS07 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA C2
(cesta pro pési a cyklisty — od arealu zdmku udolim smérem do k.U. StfiZzovice u Plzné)

VPS08 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA C3
(cesta pro pési a cyklisty — od obecniho rybnika ddolim smérem do k.4. Netunice)

UP vymezuje tato VPO k zalozeni prvka USES, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit:

VPOO1 VYMEZENI LOKALNIHO BIOCENTRA USES LBC K105/ 028

VPOO02 VYMEZENI NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU USES NRB K K105/024-K105/025
VPOO3 VYMEZENI NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU USES NRB K K105/026-K105/027
VPOO04 VYMEZENI LOKALNIHO BIOKORIDORU USES LBK P R071-K105/023
VPOO05 VYMEZENI NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU USES NRB K 883-K105/023
VPOO06 VYMEZENI LOKALNIHO BIOCENTRA USES LBC K105/ 026

VPOO7 VYMEZENI NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU USES NRB K 883-K105/026
VPOO08 VYMEZENI NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU USES NRB K K105/020-883
VPOO09 VYMEZENI NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU USES NRB K K105/022-K105/020
VPO10 VYMEZENI LOKALNIHO BIOKORIDORU USES LBK K105 /026-PR042
VPO11 VYMEZENI LOKALNIHO BIOKORIDORU USES LBK P R043-K105/026
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Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nejsou konkrétné vymezeny timto UP,
jsou taktéz verejné prospésnymi stavbami.

UP nenavrhuje stavby a opatfeni k zajitovani obrany a bezpecnosti statu ani nevymezuje plochy
pro asanaci.

VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

UP vymezuje tyto VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce Nebilovy:

VPS04 VEREJNE PROSTRANSTVI P01-PO
(plocha pro mistni komunikaci)
POZEMKY s p.&. 42/1, 660/38, 660/52 v k.U. Nebilovy

VPS09 VEREJNE PROSTRANSTVI P03-PO
(plocha pro rozsifeni vefejného prostranstvi u obecniho rybnika)
POZEMEK s p.¢€. 72 v k.U. Nebilovy

VPS10 VEREJINE PROSTRANSTVI NO3-PO
(plocha rekultivace sil&Zni jamy pro potfeby odstavovani vozidel nedaleko Prusin)
POZEMKY s p.€. 94/2, 94/5 v k.4. Nebilovy

Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a obcéanského vybaveni, které nejsou
konkrétné vymezeny timto UP, jsou taktéZ vefejné prospé&snymi stavbami. Také veFejna prostranstvi, ktera
nejsou konkrétné vymezena timto UP, jsou ve vefejném zajmu.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA

Nebylo zpracovano posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu ani ptagi oblast a tedy nebyl
prokdzan negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti. Proto pfislusny orgdn ochrany
pfirody ve svém stanovisku neuved! poZzadavek na kompenzacéni opatfeni.

VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP vymezuje pro Géely ochrany Gzemi pro dalsi rozvoj tyto plochy tzemnich rezerv (VXX-XX):

Kéd Nazev / umisténi Nawrzeny zpusob vyuziti Plocha (m?)
V01-BO |Nebilovy - sever plochy bydleni (BO) 4510
V02-BO | Nebilovy - sever plochy bydleni (BO) 16 050
Celkem: 20 560

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

V plochach Uzemnich rezerv v nezastavéném Gzemi je pfipustné pouze jejich soucasné vyuZziti
a udrzba. Mohou zde byt v souladu s podminkami vyuZiti dané stabilizované plochy umistény docasné
stavby, napf. pfistfeSky, mobilni objekty, demontovatelné stavby a oploceni. V plochach GUzemnich rezerv
jsou zakadzany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatne ztiZit nebo znemoznit.

VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP vymezuje plochu R20-BO v severni &asti sidla Nebilovy, pro kterou je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci.
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VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENI PODMINEK

PRO JEJi PORIZENIi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

UP vymezuje plochu R06-BO v zapadni &asti sidla Nebilovy pro provéfeni zmén jejiho vyuZiti
Gzemni studii jako podminku pro rozhodovani v Gzemi.

US provéfi a posoudi zejména koncepci vefejné infrastruktury, resp. koncepci dopravniho feseni,
vefejnych prostranstvi, napojeni na technickou infrastrukturu a event. umisténi ob&anské vybavenosti. US
stanovi podrobnéjSi podminky prostorového usporadani Gzemi a navrhne jeho etapizaci. Podminkou
stavebniho vyuZiti plochy je realizace mistni komunikace D2, zprostfedkovavajici minimélné pési propojeni
severnim smérem ke stavajici Uc¢elové komunikaci.

US pro tuto plochu bude pofizena a schvélena do 4 let od vydani tohoto UP. US bude vloZena
do evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ¢imZ se stane podkladem neopominutelnym.

M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULA CNiHO PLANU

UP nevymezuje v souladu se zadanim plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu.

N.  STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Zmény jsou realizovatelné kdykoli v dobé platnosti tohoto UP, zejména je tieba vyuZivat disponibilni
stavebni pozemky uvnitf zastavéného Uzemi a plochy prestaveb.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNA MNYCH STAVEB,

PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

UP nevymezuje Z&dné stavby, pro néZ stanovuje podminku pro projektovou piipravu staveb,
pro které je povinné zpracovani architektonické Casti projektové dokumentace staveb autorizovanym
architektem.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast UP (vyrokovéa &ast) méa celkem 30 stran.
Graficka ¢ast UP (vyrokova ¢ast) obsahuje tyto 4 vykresy:

Cislo p Filohy Nazev prilohy M éfritko

01 Vykres z&kladniho ¢lenéni M 1:10 000
02 Hlavni vykres M 1:5 000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000
04 Schéma koncepce ochrany hodnot M 1:6 000

Seznam pouzivanych pojml a zkratek je uveden v &asti R. VYMEZENI POIJMU A ZKRATEK
v textové &asti odavodnéni UP.
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A. POSTUP PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Zamér poridit UP Nebilovy byl schvalen na zakladé usneseni Zastupitelstva obce Nebilovy konaného
dne 12.9.2011. Divodem pro pofizeni nového UP Nebilovy je potfeba mit v daldim obdobi k dispozici
komplexni Uzemné& planovaci dokumentaci, ktera stanovi hlavni zasady rozvoje feSeného tzemi.

Dne 19.9.2011 pozadala obec Nebilovy Méstsky Gfad Pfedtice (dale jen M&U Prestice), odbor
vystavby a Gzemniho planovani o pofizeni nového UP. B&hem fijna a listopadu roku 2011 byla zpracovana
faze doplnkovych prazkumd a rozbort (graficka itextova ¢ast), kter4 poslouZila jako z&kladni podklad
pro zpracovani navrhu zadani. Rozbory byly zaméfeny na vyhodnoceni soucasného stavu, vSech
dostupnych limitd vyuZiti Gzemi a podminek vyuzivani dzemi. D&le byly ve spolupraci s Obecnim Gfadem
shromézdény v8echny rozvojové zdméry a podnéty tykajici se rozvoje obce.

Dne 14.12.2011 pod &.j. OVUP-STP/26159/2011 oznamil M&U Pfestice, odbor vystavby a Gzemniho
planovani zahajeni projednavani navrhu zadani UP Nebilovy vefejnou vyhlaskou kdy a kde je mozno
do navrhu zadani nahlizet. Zastupitelstvo obce Nebilovy ve svém usneseni ze dne 25.1.2012 schvélilo
zadani tzemniho planu Nebilovy.

Prace na navrhu UP byly zahajeny b&hem podzimu 2012. Zastupci zpracovatele UP spolu se
zastupci a obyvateli obce b&hem nékolika mésicd projednavali sporné body tykajici se navrhu UP. Dne
6.8.2013 byl predlozen pofizovateli navrh UP Nebilovy. Pofizovatel oznamil dne 28.8.2013 dle zakona
€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni z&kon) konani spole¢ného jednani
o navrhu UP Nebilovy. Zarover byl navrh UP zvefejnén vefejnou vyhlaskou a jedno pare navrhu UP bylo
pfedano Krajskému Gfadu Plzefiského kraje — odboru regionalniho rozvoje pro posouzeni. Spole¢né jednani
se konalo dne 8.10.2013. Dne 19.2.2014 zaslal pofizovatel stanoviska dotéenych orgdn a pfipominky
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verejnosti Krajskému Ufadu Plzenského kraje — odboru regionalniho rozvoje. Krajsky ufad Plzeriského kraje
vydal dne 25.2.2014 souhlasné stanovisko s navrhem UP Nebilovy a konstatoval, Zze navrh UP Ize vefejné
projednat.

Dne 28.2.2014 pod &.j.:PR-OVUP-STP/4910/2014 byl na zakladé vyhodnoceni vysledkd projednani
navrhu UP Nebilovy ze strany pofizovatele dan pokyn zpracovateli, aby navrh UP Nebilovy pFed vefejnym
projednanim upravil.

Dne 18.8.2014 byl firmou Ing. arch. Petr Sladky — projekéni kanceldF, Nad Sarkou 60, Praha 6,
pofizovateli pfedan upraveny navrh UP Nebilovy pro veFejné projednani.

Dne 10.9.2014 pod &.j..PR-OVUP-STP/21842/2014 bylo pofizovatelem Obci Nebilovy zaslano
sdéleni, tykajici se pokracovani v pofizovani nového UP Nebilovy. Vzhledem k tomu, Ze termin vefejného
projednani navrhu UP Nebilovy dle § 52 stavebniho zékona bylo moZno vyhlasit aZz po volbach
do zastupitelstva obce, bylo nutno pofizovateli dorucit usneseni nové zvoleného zastupitelstva obce
s uréenim jednoho zastupitele, ktery bude spolupracovat se zpracovatelem a pofizovatelem. Usneseni
zastupitelstva o ureni zastupitele bylo pofizovateli obci Nebilovy doru¢eno dne 12.12.2014. Na zakladé
ustniho jednéni pofizovatele s uréenym zastupitelem byl dne 16.12.2014 dohodnut dalSi postup v pofizovani
UP Nebilovy. Obec Nebilovy dne 30.4.2015 pfedlozila pofizovateli pozadavek o realizaci zmé&n navrhu UP
Nebilovy a to pfilohou €.2 usneseni ze 6. vefejného projednéni zastupitelstva obce Nebilovy, konaného dne
15.4.2015 pred vefejnym projednanim.

Dne 4.5.2015 pod ¢&.j.:PR-OVUP-RYP/11792/2015, na zékladé tohoto pozadavku obce Nebilovy,
pofizovatel zaslal zpracovateli navrh pokyna pro upraveni navrhu UP Nebilovy pro vefejné projednani.

Dne 26.3.2015 byl ze strany Obce Nebilovy pofizovateli pfedlozen navrh UP Nebilovy k vefejnému
projednani.

Rizeni o upraveném a posouzeném navrhu bylo ozndmeno vefejnou vyhlaskou v souladu s § 52
stavebniho z&kona. Névrh byl vystaven kvefejnému nahlédnuti na Méstském (fadé PreStice (odbor
vystavby a Gzemniho planovani) a Obecnim Ufadé Nebilovy. Soucasné bylo ozndmeni o vefejném
projednani vystaveno ke zhlédnuti na internetovych strdnkach meésta PreStice a obce Nebilovy. Vefejné
projednani se konalo dne 13.8.2015 v zasedaci mistnosti Méstského Ufadu PreStice, Husova ul. 465 a byl
z ngj pofizen pisemny zaznam.

Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnotil podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona
vysledky verejného projednani a konstatoval, Ze ve stanovené Ihté do 7 dnd ode dne vefejného projednani
byly uplatnény pfipominky dotéenych osob vymezenych v 8 52 odst. 2 stavebniho zékona a nebyla
uplatnéna Zadné pfipominka subjektem uvedenym v § 172 odst. 4 spravniho fadu. Stanoviska dotenych
organu byla souhlasna. K uplatnénym pfipominkéam zpracoval pofizovatel s ohledem na verejné zajmy névrh
rozhodnuti o ndmitkach navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ndvrhu Uzemniho planu a dorugil je
dot€éenym organdm a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu s vyzvou, aby knim ve lhdté 30 dnu
od obdrZeni uplatnily sva stanoviska s tim, Ze pokud dotceny organ ¢&i krajsky Ufad neuplatni stanovisko
v uvedené Ihaté, ma se za to, Ze snavrhy pofizovatele souhlasi. Pofizovatel obdrzel dvé souhlasna
stanoviska dotéenych organu bez pfipominek, jedno pisemnou formou a jedno formou telefonatu. Ostatni
dotéené organy tak vyjadrily souhlas micky.

Pofizovatel vyhodnotil vysledek projednani a dal pokyn zpracovateli k doplnéni navrhu UP. Dal3im
krokem bylo predlozeni Gzemniho planu Nebilovy spole¢né s odivodnénim a navrhem na vydani UP
Zastupitelstvu obce Nebilovy dle § 54 odst. 1 stavebniho z&kona.

B. SOULAD S PUR CR A ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

B1l.  Vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoj e CR 2008, schvélenou vladou CR

20. 7. 2009 usnesenim ¢&. 929 (PUR CR), resp. s Aktualizaci &.1 PUR CR, schvélenou vladou

CR dne 15.4.2015

Pro feSené Uzemi nevyplyvaji z PUR CR, ve znéni Aktualizace &.1, Zadné konkrétni poZadavky
ani omezeni. ReSené Gzemi neni soudasti republikové rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické
oblasti, nejsou zde umistény Zadné koridory ani plochy dopravni a technické infrastruktury republikového
vyznamu. Redené Gzemi z jihu pfiléha k OB5 — Rozvojové oblasti Plzefi. Koncepce rozvoje FeSeného tzemi
je v UP navrzena v souladu s obecnymi republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi dle PUR CR a jeji Aktualizace &.1.
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V r&mci republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi je nutné
vytvaret podminky pro nasledujici oblasti:

a) ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi,

b) pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi davat pfednost komplexnim feSenim,

c) vytvaret v izemi podminky pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti,

d) vytvéaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv. brownfields),

e) vytvafet Uzemni podminky pro implementaci a respektovani USES a zvySovani a udrzovani
ekologickeé stability krajiny,

f) chranit pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné
zeleng,

g) vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti predpokladd Uzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi,

h) vytvéret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny,

i) vytvafet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi.

UP byl zpracovan v souladu s témito pozadavky.

Piezkoumani souladu navrhu UP Nebilovy podle ustanove  ni § 53 odst. 4 stavebniho zakona
pofizovatelem:

Politika Gzemniho rozvoje CR schvélend usnesenim vlady &. 929 ze dne 20.7.2009, ve znéni
Aktualizace ¢.1, nema na zpracovani UP Nebilovy zadné konkrétni pozadavky, omezeni ani doporuéeni.
Obec Nebilovy a celé jeji spravni tzemi lezi mimo rozvojové oblasti a osy a mimo trasy dopravni a technické
infrastruktury vymezené PUR CR; neni vymezenou specifickou oblasti.

ZPUR CR a jeji Aktualizace nevyplyvaji pro spravni Gzemi obce Nebilovy konkrétni poZadavky,
omezeni ani doporuéeni, UP Nebilovy s ohledem na charakter tzemi a jeho hodnoty respektuje zakladni
republikové priority izemniho planovani:

Pozadavek na posileni vyvaZenosti vSech tfi pilifd (ochrana pfirody, hospodéarsky rozvoj, Zivotni
aroveri obyvatel) byl zapracovan do navrhu UP Nebilovy tim, Ze navrh respektuje pfirodné hodnotna Gzemi,
posiluje ochranu pfirody vymezenim prvki USES a novych pfirodnich hodnot, vymezuje zastavitelné plochy
umoznujici pfiméfeny rozvoj osidleni a rozvoj podnikatelskych aktivit, které nezhorSuji kvalitu Zivotniho
prostredi.

UP hospodarné vyuziva zastavéné Gzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemedeélské a lesni plady) a zachovéava vefejnou zelené. V feSeném Uzemi se neumistuji rozvojové zaméry,
které by vyznamné ovlivnily charakter krajiny. V feSeném Uzemi je Gzemnim pladnem zvySovana prostupnost
Gzemi mistnimi komunikacemi, U¢elovymi cestami — systémem polnich a lesnich cest, péSimi turistickymi
stezkami a stavajicimi cyklotrasami.

B2.  Vyhodnoceni souladu se Zasadami Uzemniho rozvoj e Plzenského kraje, vydanymi
Zastupitelstvem Plze fiského kraje dne 2. 9. 2008 €. usneseni 834/08 (ZUR PK), resp. ve zn é&ni
Aktualizace &.1 ZUR PK, G&inné od 1.4.2014
Regené Gzemi neni zafazeno do Zadnych rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti ani sem

nezasahuji plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu dle ZUR PK resp. dle

Aktualizace ¢.1 ZUR PK. Sousedi vSak napfimo s Rozvojovou oblasti Plzefi OB5.
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Ze ZUR PK, resp. dle Aktualizace &.1 ZUR PK, vyplyvaji nasledujici prvky, které UP respektuije:

- stavajici koridor vedeni VVN 110 kV prochazejici jihovychodni ¢asti FeSeného Gzemi,

- stavajici koridor VTL plynovodu prochazejici severovychodni ¢asti feSeného tzemi,

- severozapadni Cast feSeného Uzemi je dotCena ochrannym pasmem vodniho zdroje Il. stupné —
vnéjSi s ndzvem Plzen Homolka,

- nadregionalni a regionalni USES,

- zapadni ¢ast feSeného Uzemi (zejména névrsi se sidlem Prusiny) je dot€ena plochou dominantni
krajinné veduty.

V ramci hlavnich cild tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje v Plzefiském kraji UP
respektUJe tyto zasady:

posilovat polycentrickou sidelni strukturu Plzefiského kraje podporou rozvoje sidel v rozvojovych

oblastech a osach, v rozvojovych osach koncentrovat rozvoj do vymezenych rozvojovych tzemi,

-k rozvaji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem s ohledem na mistni podminky
a preferované funkce Gzemi,

- vystavbu v obcich usmérnovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit,

- v sidlech lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat predevSim sohledem na dopravni
pfedpoklady uzemi a dalSi funkce (zejména vytvareni souvislych ploch vefejné zelen&, pamatkovou
ochranu a zachovani civiliza¢nich a kulturnich hodnot),

- pfi navrhu rozvojovych ploch byly minimalizovany zabory ZPF v I. a Il. tfidé pfednosti v ochrané,

—  pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuZiti zastavéného Uzemi minimalizovat fragmentaci krajiny
a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,

- chranit z&kladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny pfed zménami, které by mohly
jejich pasobeni v krajiné poskodit.

Piezkoumani souladu navrhu UP Nebilovy podle ustanove  ni § 53 odst. 4 stavebniho zakona
pofizovatelem:

ZUR PK byly vydany Zastupitelstvem Plzefiského kraje dne 2.9.2008 usnesenim ¢&. 834/08. Od 1.4.
je uginna jejich Aktualizace &.1. Ve spravnim Gzemi obce s rozsifenou puasobnosti Predtice ZUR PK
zpresiiuji PUR CR vymezené rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti a zpfesiuji kritéria
a podminky pro rozhodovéni o zménach v Gzemi, vymezuji rovnéz plochy a koridory nadmistniho vyznamu,
ve kterych je uloZeno provéfeni zmén jejich vyuZiti dzemni studii. Ztéto nadfazené krajské Gzemné
planovaci dokumentace nevyplyvaji pro spravni Uzemi obce Nebilovy Zadné konkrétni pozadavky.

UP Nebilovy respektuje Fe3eni krajské Gzemné planovaci dokumentace v plném rozsahu, véetné
obecnych zasad, priorit a cild tzemniho planovani stanovenych pro Gzemi Plzerfiského kraje. UP Nebilovy
podporuje intenzifikaci vyuZiti zastavénych ploch, chrani dominanty krajiny, navrzenymi opatfenimi zvySuje
retencni schopnost krajiny a vymezuje regiondlni systém ekologické stability v podrobnosti planu USES
na aktualni krajinn& rozhrani, hranice pozemkud KN a lesnického detailu.
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Pofizovatel na zakladé prezkoumani navrhu UP dospél k zavéru, ze navrh UP Nebilovy je v piném
souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci — ZUR PK a s PUR CR.

SOULAD SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMEN A S POZADAVKY

NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNO T V UZEMI
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMI

UP byl zpracovan v souladu s cili izemniho planovani dle §18 a ukoly Gzemniho planovani dle §19
zakona ¢. 183/2006 Sh., ve znéni pozdéjSich predpist, nebot v FeSeném Uzemi vytvaii predpoklady
pro udrZitelny rozvoj Uzemi témito aspekty:

- koordinaci vyuzivani tzemi,

- zachovanim a rozvijenim kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi,

- udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvadZeném vztahu podminek pro pfiznivé prostfedi (ochrana
krajiny, vymezeni USES, omezeni zastavby ve volné krajing), podminek pro hospodaisky rozvoj

a soudrznost obyvatel,

- vytvafenim podminek pro zabezpeceni rozvoje dopravni infrastruktury (Ucelové komunikace)

a technické infrastruktury,

- sniZzovanim nebezpedi pfirodnich katastrof a jejich disledkl v zastavéném Uzemi a v krajiné (Upravy
na vodnich tocich, atd.),
- aobecné vytvafenim podminek pro vystavbu.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu UP Nebilovy s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Gzemi. Pfi tomto zkoumani dospél k zavéru, ze navrh UP chrani urbanistické
i architektonické hodnoty v Gzemi. Navrh UP potvrzuje kvality, které obec Nebilovy ma a snaZi se o jejich
zachovéni, rozvijeni a vhodné doplnéni.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi Zivota obyvatel. S ohledem na to ur¢il UP podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
GUzemi a zajistil ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného tuzemi.

Nové plochy pro bydleni jsou navrzeny tak, aby navazovaly na stavajici zastavéné Uzemi sidla
v rozsahu, ktery odpovida velikosti obce a jejimu pFedpokladanému rozvoji. V UP jsou stabilizovany stavajici
plochy pro zemédélskou vyrobu a vyrobni ¢innosti. UP stabilizuje stavajici plochy ob&anské vybavenosti.
Obcanskou vybavenost je mozné déle umistovat i v dalSich funkénich plochach zejména pro bydleni
v souladu s funkénimi regulativy. Nové je navrZzena plocha ob&anského vybaveni — sportovni.

UP stanovil koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Uzemi. Zasady vyuZivani Gzemi jsou stanoveny zejména prostfednictvim regulativi funkéniho
vyuziti, podminkami prostorového feSeni jednotlivych lokalit a principy rozvoje jednotlivych funkénich slozek,
dopravy a inZzenyrskych siti. Celkova urbanisticka koncepce respektuje princip zachovani stavajicich hodnot
a funkci v Uzemi, vytvari podminky pro udrZeni rovnovahy mezi jednotlivymi funk€énimi slozkami a stanovi
optimalni podminky pro jejich dalsi rozvoj. UP vytvafi podminky pro ochranu pfirodnich hodnot a stanovil
podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledka.

Pofizovatel na z&kladé prezkoumani dospél k zavéru, Ze cile a ukoly Uzemniho pldnovani, zejména
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Gzemi v rozsahu, ktery ma UP Fesit, byly spinény.

SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROV ADECICH PRAVNICH

PREDPISU

UP Nebilovy je feSen v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sh., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a je proveden dle vyhlaSky €. 500/2006 Sh., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti,
a dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuZivani dzemi.
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UP vymezuje v kap. F textové &asti vyroku nad ramec vyhlasky &. 501/2006 Sh., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani tzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, dvé ,plochy zelené” s rozdilnym zptsobem
vyuziti, které nelze zaradit do jinych funk&nich ploch, nebot plochy definované vyhlaSkou nenabizeji
dostatecné Siroké moznosti pro tuto funkci:

- plochy zelené — vyhrazené (ZV),
- plochy zelené — krajinné (ZK).

Plochy zelené — vyhrazené (ZV) byly vymezeny z divodu funk&ni specificnosti zejména pro plochy,
ve kterych mé byt zachovan dominantni podil nezastavénych a nezpevnénych ploch, ale nemusi zde byt
nutné zachovéna moznost volného pristupu bez omezeni charakteristickd pro vefejnd prostranstvi (napf.
polovefejna zelen areéld ob&anské vybavenosti, zahrady, apod.)

Plochy zelené — krajinné (ZK) byly vymezeny z ddvodu potfebnosti vymezeni krajinotvornych prvku
s protierozni a protipovodiiovou funkci plvodné situovanych na zemeédélskych plochach. V plochéach
zemedeélskych (pod kédovym ozn. ZZ a ZT) je umoZnéno umistovat prvky krajinné zelené, nefixuji vSak jejich
specifickou ekologickou stabilizaéni funkci.

Do regulativd jednotlivych ploch srozdilnym zpasobem vyuziti byly po dukladném zvazeni
dle kontextu problematiky feSeného Uzemi implementovany jednotlivé polozky reagujici na § 18 odst. 5 SZ
(umistovéani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vybrané ucely v nezastavéném Uzemi).

Funkéni mezofilni biocentra USES jsou lokalné piekryvnym zpGsobem umisténa ve funguijicich
hospodarskych lesich. Pfitom vymezeni biocentra ve funkénim lese klade na tuto plochu pouze podminku,
Ze nesmi byt snizena ekologicka stabilita biocentra pfi hospodarském vyuzivani. ZvySovani jeji stability je
samoziejmeé vhodné, to vSak bude zabezpec€eno lesnim hospodafskym planem.

Funkeéni hygrofilni biocentra a biokoridory jsou umistény v tdolnich nivach, které jsou vétSinou plné
funkéni. Nefunkeni mezofilni koridory se vétSinou nachézeji na plochdch zemédélského padniho fondu,
pové&tsinou orné pldé, kde by bez vymezeni prekryvné plochy nebylo vétSinou mozné USES zalozZit.

Grafické zobrazeni UP bylo zvoleno s ohledem na pfehlednost pfedavané informace.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu UP Nebilovy s poZzadavky stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Na zakladé tohoto pfezkoumani dospél pofizovatel k zavéru, ze navrhu UP Nebilovy
neni v rozporu s poZadavky stavebniho zékona a jeho provadécimi pfedpisy.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVN ICH PREDPISU A SE

STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENIi ROZPORU

Navrh UP Nebilovy byl zpracovan v souladu se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich
pravnich predpisud. Stanoviska dot€enych orgénu, kterd4 byla pofizovateli pfedana v zakonné [haté, byla
zapracovana do Navrhu UP Nebilovy. V Navrhu UP Nebilovy nebyly feSeny zadné rozpory. Dotéené organy
mohly uplatnit svd stanoviska ve Ihaté 30-ti dnd ode dne spole€ného jednani, které se uskutecnilo dne
8.10.2013.

El. Dot€ené organy, které uplatnily sva stanoviska a jejich vyhodnoceni:

Hasi€sky z&chranny sbor Plze nského kraje , Kaplifova 9, P.O.BOX 18, Plzerf - stanovisko ze dne
4.9.2013 zn. HSPM-6007-8/2011 UPP — Hasi¢sky zachranny sbor Plzerfiského kraje posoudil podle § 31
odst. 1 pism. b) zdkona €. 133/1985 Sh., o poZarni ochrané, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a podle § 10
odst. 6 zdkona €. 239/2000 Sh., o integrovaném zachranném systému, ve znéni pozdéjSich predpisu,
vydava souhlasné stanovisko s nasledujicimi podminkami:

1. Z&sobovani pozérni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim § 29 odst. 1 pism. k) zakona
o0 pozarni ochrang a v souladu s poZzadavky ustanoveni CSN 730873 — Zasobovani poZarni vodou, popt.
ustanoveni CSN 752411 — Zdroje poZarni vody.

2. Pristupové komunikace pro pfistup pozarni techniky musi byt feSeny v souladu s ustanovenim
CSN 730802, respektive CSN 730804.

Vyhodnoceni: Vy3se uvedené podminky byly v navrhu UP Nebilovy akceptovany.

MéU Prestice, odbor Zivotniho prost  Fedi, stanovisko ze dne 7.11.2013, &.j. OZP-VOK/24564/2013:
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Jako dot éeny orgéan ochrany p fFirody pfisluSny podle ustanoveni 88 75 a 77 odst. 1, pism. q)
zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (déle jen ,zakon o ochrané pfirody"), vydava stanovisko:

- nesouhlasi s vymezenim ,vyznamnych krajinnych prvkd“ P1-P4, uvadénych v textové i vykresové
asti predlozeného navrhu UP, protoZe se nejedna o vyznamné krajinné prvky definované § 3 zakona
o ochrané pfirody, ani o vyznamné prvky registrované dle 8 6 zdkona o ochrané pfirody; vyznamné krajinné
prvky nelze registrovat vymezenim v Uzemnim planu; nepochybné se jedna o hodnotné lokality, které je vSak
moZzZno vymezit napf. jako nezastavitelné plochy pfirodni, nebo plochy zelené.

Pozadavky zdejSiho organu ochrany pfirody, obsazené ve vyjadieni k navrhu zadani UP Nebilovy
ze dne 12.1.2012, &.j. OZP-VOK/925/2012, tykajici se revize USES, byly spinény. K navrhu zastavitelnych
ploch nemame namitek.

Jako dot €eny vodopravni U fad pfislusny podle ustanoveni § 104 a § 106 zdkona ¢. 254/2001 Sb.,
0 vodéach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,vodni zakon")
Vam k vySe uvedené akci sdéluje:

- ve schvaleném Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzefiského kraje, ktery je podle § 4 odst. 7
zékona ¢. 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu
(zékon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpist, podkladem pro zpracovéni Uzemné
planovaci dokumentace, je u obce Nebilovy uvedeno, Ze byla navrZzena nova vodovodni sit' v celkové délce
3217 m. Navrh PRVKPK - realizace stavby vodovodu pro vefejnou potfebu po roce 2013 -2014.

- PRVKPK predpoklada realizaci rozsifeni kanalizaéni sité o 0,383 m a zkapacitnéni COV
na 350 EO.

- Pozemky s p.¢. dle KN 1119/2, 1119/1, 1106, 1041/1, 1041/3, st. 182 a C4st pozemku p.¢. 1045/1,
1022/1, 1061, 1054, 109/7 v k.U. Nebilovy jsou dle rozhodnuti Zapadoceského krajského narodniho vyboru
v Plzni (&.,.VLHZ/1838/83-233) a rozhodnuti Magistratu mésta Plzn&(Zn.ZP/4669/85-Bou a ZP/6739/95-
Bou), ve vnéjSi €asti pAsma hygienické ochrany 2. stupné povrchového vodniho zdroje pro Upravnu vody
Plzen-Homolka.

Vyhodnoceni: Vymezené vyznamné krajinné prvky uvedené v textové a grafické &asti UP byly
na zakladé stanoviska vypustény, resp. nékteré jejich ¢asti byly zahrnuty do UP jakoZto pfirodni hodnoty
s definovanym zpdsobem ochrany — viz kap. B2.2. textové &asti vyroku UP. Navrh UP, konkrétn& koncepce
zasobovani vodou a koncepce ¢isténi odpadnich vod vychazi z Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci
Plzeriského kraje.

E2. Dotéené organy, které uplatnily ve stanovené lh  Gté souhlasna stanoviska bez p  fipominek:

- Ceskéa republika — Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha, Radobygicka 25,
Plzen

- Krajskéa hygienicka stanice Plzenského kraje se sidlem v Plzni

- Méstsky urad Prestice, odbor spravni a dopravni, Masarykovo ndm. 107, PfeStice

- Krajsky GFad Plzeriského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafrstvi, Skroupova 18, Plzefi

- Krajsky GFad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, organ ochrany ZPF, Skroupova 18, Plzef

- MéU Prestice, odbor Skolstvi, kultury a paméatkové péce

- MéU Prestice, odbor Zivotniho prostfedi, organ vefejné spravy v oblasti odpadového hospodéarstvi

- MéU Prestice, odbor Zivotniho prostfedi, organ statni spravy lest

E3. Dotéené organy, které ve stanovené Ih  Gté pFfipominky neuplatnily:

- Obvodni bansky Gfad v Plzni, Hfimalého 11
- Statni pozemkovy Ufad
- Krajské veterinarni sprava

E4.  Vyhodnoceni p fipominek sousednich obci k navrhu UP:

Sousedni obce, které ve stanovené Ihté pfipominky neuplatnily:
- Obec Cizice

- Obec Predenice

- Obec Netunice

- Obec Chvélenice

- Obec Stfizovice
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- Obec Sténovicky Borek

ES5. Dotéené organy, které uplatnily ve stanovené |h  Gté souhlasnd stanoviska kve Fejnému
projednani bez p fipominek:

- Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomicka a majetkova, Tychonova 1, Praha 6

Navrh UP byl projednan s dotenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich pravnich predpisd,
uplatnéna stanoviska byla do navrhu UP zapracovana. Rozpory ve smyslu ust. § 4 odst. 7 stavebniho
zékona a ust. § 136 odst. 6 spravniho Fadu pfi projednani navrhu UP nebyly FeSeny.

Urad Gzemniho planovani vyhodnotil stanoviska dotéenych organd a zajistil upraveni navrhu podle
jednotlivych pozadavkl dotéenych organd.

Vzhledem ktomu, Ze byly akceptovany veSkeré poZadavky dotCenych organd, které uplatnily
ve svych stanoviscich je Navrh UP Nebilovy v souladu s jejich pozadavky.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE

VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

UP nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti soustavy Natura 2000 vzhledem
ke skutecnosti, Ze se v FeSeném Uzemi uvedené lokality nenachézeji.

Krajsky Gfad nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii UP Nebilovy z hlediska vlivii na Zivotni
prostfedi ani vyhodnoceni vlivit UP na udrZitelny rozvoj tzemi. Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebylo
poZadovano ani od Ministerstva Zivotniho prostredi.

Vzhledem k tomu, Ze pfi projednani navrhu zadani UP Nebilovy nebyl dotéenym organem uplatnén
poZadavek na variantni feSeni (dle dikce starého SZ), nebyl pro UP Nebilovy zpracovan koncept. Jako dalsi
etapa UP byl proto zpracovan rovnou navrh UP Nebilovy.

G. STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST. 5

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo k navrhu UP Nebilovy
vydéno.

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLED NENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo k navrhu UP Nebilovy

KOMPLEXNI ZD UVODNENI PRIJATEHO RESENI

11.  VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Mapovym podkladem, nad kterym byl zpracovan UP Nebilovy, je katastralni mapa v digitalni podobé.

V pavodnim platném UP sidelniho Gtvaru Nebilovy, jehoZ vyhlaska obce o zavazné &asti UPD nabyla
Gcinnosti dne 4.11.1997, byly vymezeny hranice soucasné zastavéného Uzemi. Ve zbylé ¢asti feSeného
Gzemi pak hranici zastavénych Gzemi urcilo jeho stanoveni samostatnym postupem.

Stanovené hranice zastavénych Uzemi tedy vychazi z vySe uvedenych hranic dle pfedchozi platné
UPD a vymezeni samostatnym postupem. Do zastavéného Gzemi byly dale zahrnuty v3echny prokazatelné
zastavéné pozemky, proluky a jiné pozemky v souladu s ustanovenimi SZ podle Udaju o pozemcich
uvedenych v KN.

Plocha vymezenych zastavénych Gzemi ¢ini 26,63 ha, cozZ je cca 5 % celkové rozlohy spravniho
Uzemi obce (526 ha). Ne vSechny plochy zahrnuté do zastavénych Gzemi jsou vSak ve smyslu podminek
pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti pfimo ureny k zastavéni.
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12. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
12.1. HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi je souhrnem dlouhodobé platnych zasad, jevi a prvki
usporadani prostfedi v sidlech a krajiné, ktery vychazi z charakteru a potencialu GUzemi a jeho ulohy
v systému osidleni.

Resené Uzemi, leZici v t&sném sousedstvi rozvojové oblasti, vykazuje mirné zvySené pozadavky
na zmény v Uzemi. Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z predpokladu, Ze feSené Uzemi mé vzhledem ke své
poloze rozvojovy potencial v oblasti riznych forem bydleni s vyuZitim kvalit sidla spo€ivajicich zejména
v existenci kulturnich a pfirodnich hodnot pfi posileni zpGsobl ochrany zdejSi unikatni krajiny.

Obec Nebilovy nemé zpracovany Plan rozvoje obce (Strategicky plan), ve kterém by byly stanoveny
hlavni smeéry a priority rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu.

Hlavni cile rozvoje Gzemi, stanovené v tomto UP, jsou formulovany v soudinnosti se zastupci obce
pfedevsim s ohledem na dosavadni Ulohu obce v sidelni struktufe a vytvoreni pfedpoklad( pro zkvalitnéni
Zivotnich podminek zdejSich obyvatel a podminek pro dalSi rozvoj obce. V koncepci rozvoje Uzemi byly
zohlednény limity vyuziti zemi a prvky, které je nutno respektovat z hlediska ochrany pfirodnich, kulturnich
a civilizanich hodnot Gzemi. Cilem v3ech névrhovych opatfeni bylo vytvafet, kontinualné udrZovat
a koordinovat Uzemni pfipravenost na pozadavky zmén v Uzemi pfi respektovani republikovych priorit
Gzemniho pldnovani.

V koncepci rozvoje feSeného Uzemi je prioritné kladen ddraz na ochranu krajinného kontextu a déle
pak na vytvofeni podminek pro rozvoj bydieni adekvatni pfiméstskému prostoru Plzné. V UP je zdGraznéna
ochrana identifikovanych hodnot Uzemi a obecné upfednostnéna pfirodni ¢i krajinna sloZka feSeného Uzemi.

UP prispiva k zachovani charakteru zdejsi krajiny; soustfeduje se zejména na jeji zpfistupnéni
ke zvySovani jejich retenénich schopnosti, realizaci protieroznich opatieni a k zaloZeni prvkd USES.

UP je pojat v ramci mantinelG danych legislativnim ramcem v co nejvétsi mife velkoryse s dirazem
na polyfunkénost vyuZiti Uzemi. Hlavnim mottem je zbyte€né& nebrénit rozmanitosti vyuziti Gzemi, tedy
regulovat pfiméfené a to zejména zasadni zaleZitosti vefejného charakteru.

12.2.  OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI
KULTURNI HODNOTY UZEMI
V feSeném Uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:
0 €.21332/4-374 — aredl zdmku €.p. 1 v Nebilovech

Nebilovsky z&mek je predstavitelem typické videriské barokni architektury, v ¢eskych zemich
ojedinélé. Autorem souCasné podoby statniho zadmku je vidensky dvorsky architekt Johann Lucas
von Hildebrandt. Stavbu v Nebilovech realizoval jako své prvni velké dilo v roce 1706 plzefisky stavitel
a architekt Jakub Auguston na misté byvalé tvrze ze 13. stoleti. Nebilovsky zamek je Gzce spjat se jménem
hrab&te Adama Jindficha ze Steinau. Zamek byl dale prodan Cerninim a pfed rokem 1720 stavebné
dokoncen. Dvé nesymetrickd podkovovita, do sebe obricend kfidla byla dfive po stranach nadvofi
propojena arkddovymi chodbami, nesoucimi ploché terasy s balustradou. V pfednim podkovovitém staveni
je umisténa prijezdni hodinova véz, ktera je jednou z dominant zdejSi krajiny, pfestoze se nachazi
ve spodni ¢asti malebného udoli. Na vychodé pfiléhal k zdmeckému areédlu hospodarsky dvar, na zapadni
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strané zahrada s fontanou a tfemi pavilony v ohradni zdi. Od roku 1968 je provadéna postupna obnova
celého zameckého aredlu. V soucasné dobé je pro navstévniky zpfistupnéno predni zamecké kfidlo a ¢ast
prostor v reprezentacnim zadnim kfidle.

Objekty pamatkové ochrany jsou tedy: zadmek, zamecka sypka, ohradni zed, brana ve zdi, zahradni
altan, ohradni zed u sypky a zamecka zahrada.

0 ¢€. 44289/ 4-377 — aredl kostela Sv. Jakuba V étSiho na Prusinach

Tento hrbitovni kostel je pfipominan uz roku 1366, jako farni je zmifiovan od roku 1384. Soucasna
dominantni, zdaleka viditelnd stavba je barokni (zroku 1722), vznikla za Uc€asti architekta FrantiSka
Maxmilidna Kariky. Penize na stavbu kostela odkazal ve své zavéti hrabé Adam Jindfich ze Steinau, majitel
panstvi Nebilovy a Zinkovy, pochovany pfimo v kostele. Hrbitov Prusiny slouZil jako pohfebisté pro obce
ze Sirokého okoli. Objekty pamétkové ochrany jsou kostel, ohradni zed a dvé brany.

0 €.47599/4-4193 — areédl fary €.p. 36 na Prusinach

Fara pochazi stejné jako kostel sv. Jakuba z roku 1722. Objekty pamatkové ochrany jsou fara, dva
chlévy, stodola, ohradni zed, brana, branka, pamétni kfiz a kolna.

v s

0 €. 22243/ 4-376 —sloup s Nejsv étéjSi Trojici a vyklenkova kapli  €ka
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v

Sloup se sochou Nejsvét&jsi Trojice pii cesté z Nebilov k CiZicim na kraji lesniho komplexu Duby
pochazi zhruba z poloviny 18. stoleti, kdy jej nechal postavit hrab& Hefman Cernin z Chudenic na pamét
udalosti, o niz pojednavéa povést.

Letecky pohled na krajinou dominantu (K1) — kostel, hrbitov, faru a Skolu

UP definuje jakoZto kulturni hodnoty Uzemi dvé zdejsi pfirozené krajinné dominanty (kompoziéni
prvky): sidlo Prusiny (K1) , skvost tvofici vyznamnou soucast zdejSi barokné komponované krajinné scény
svou pozoruhodnou solitérni dominantni polohou na navrsi (454 m.n.m.) spolu s aredlem nebilovského
zamku (K2) v hloubi udoli, jelikoz se jednd o dvé jednoznacné kulturné historické dominanty v SirSim
krajinném rédmci. Nebilovsky zamek je dobfe zachovanym komplexem barokni rezidence - v ¢eskych zemich
ojedinélou ukazkou typické videnské barokni architektury z poCatku 18.stoleti, v sou¢asné dobé téz fungujici
jako kulturni centrum regionu Plzen — jih. Hlavni z4sady stanoveného zpusobu ochrany chrani obé
dominanty pfed neZadoucimi zasahy do jejich charakteru. Solitéru sidla Prusiny UP stanovuje tzv. ,plochu
ochrany“ — pfedpoli, pfesahujici s ohledem na konfiguraci terénu mimo feSené Uzemi, tj. do sousedniho
spravniho Gzemi obce Netunice — viz pfilozené schéma (resp. doplnény vyfez z vykresu €.04 — Schéma
koncepce ochrany hodnot). Plocha ochrany byla vymezena pravé za Ucelem zajiSténi ochrany solitérni
polohy dominanty K1, ktera je mimo jiné spoluutvarfena dale definovanymi pohledovymi osami. Kontext sidla
na Prusindch byl v minulosti naruSen blizkou vystavbou zemédeélského aredlu v k.4. Netunice (v misté
puvodni zaniklé vsi Prusiny vedle Farského rybnika), ktery je dnes znac¢né zchétraly a tvofi tak nedustojné
memento, a dale také napf. vystavbou silazniho Zlabu v pFedpoli Prusin smérem k Nebilovam, ktery UP
koriguje plochou zmény N03-PO. Ve stanovenych podminkéch, resp. zplsobu ochrany ,plochy ochrany K1“
je dale principialné integrovano ochranné pasmo hrbitova v intencich zakona €. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi
a 0 zméné nékterych zékon(, ve znéni pozdéjSich predpist. Toto OP nebylo tudiZ vymezeno samostatné.
Podminky ochrany je tak relevantni vztahovat pouze na zastavéné Gzemi sidla Prusiny.

Formu ochrany dominanty K1 bude tfeba zkoordinovat pfi zpracovani a projednani UP Netunice.
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Plocha ochrany krajinné dominanty sidla Prusiny (K1) - doplnény vyfez z vykresu ¢.04

Na zékladé Studie obnovy, rozvoje a vyuZiti sadovych Uprav aredlu statniho zamku v Nebilovech,
kterou pro N&rodni pamétkovy Ustav, Uzemni odborné pracovisté Plzen, zpracovala v ¢ervnu roku 2010
Ing. Klara Janéurova (Salzmann), PhD. — autorizovany krajinafsky architekt CKA 3506, UP doporuduje
v ploSe K2 vyhledové vymisténi stavajiciho objektu bydleni €.p. 40 se zahradou ve prospéch plivodniho
rozsahu (osové kompozice) zamecké zahrady z duvodu dotvoreni této kulturni hodnoty podle dochovanych
historickych prament. V ploSe stavajiciho RD by mélo dojit k obnoveni stavebnich prvkil, artefaktd
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a sadovnickych Uprav v intencich pavodniho barokniho parteru. V historii se v tomto misté pravdépodobné
nalézal dim zahradnika a oranzerie. Déle by mélo dojit v navaznosti na Upravy zamecké zahrady k obnoveé
¢asti ptvodni prolamované barokni ohradni zdi a rekonstrukci altanu.

UP dale definuje duleZité pohledové osy, tvofici nedilnou soucast zdejsich SirSich krajinnych vazeb.
Kazdé pohledové ose je pfifazen tzv. koridor ochrany, tzn. plocha, v rdmci které je blize specifikovan zpusob
ochrany této osy.

Hlavni pohledova osa Prusiny — hrad Radyn & (O1l) sméfuje zpoza navrsi sidla Prusiny
severovychodnim smérem k dilezité dominanté jizniho Plzefiska, tj. zficeniné nékdejSiho kralovského hradu
Radyné. Vyraznym zplsobem dimenzovany koridor ochrany O1 v Sifce 400 m saha vychodnim smérem az
ke stavajici zastavbé sidla Nebilovy a zapadnim smérem az k lokalité U Trojice, kde lezi nemovita kulturni
nemohla opakovat situace pfi vymezovani nové obytné zény v tak z krajinného hlediska zasadné ruSivé
poloze, jak bylo uginéno v pfedchozi platné UPD. V kombinaci se stanovenou ochrannou hranici 50 m
od okraje lesniho masivu Duby neni mozné nadale rozSifovat zastavbu zapadnim smérem vné zastavitelné
plochy R13-BO. Jako kompenzac¢ni opatfeni eliminujici nezadouci pusobeni jiz vystavénych rodinnych domu
v nové obytné zéné je doporucena vysadba zelené podél cesty vedouci z Nebilov na navrSi U Trojice.
Pro tento G&el UP také vymezuje plochy R10-ZV a R12-ZV, jejichZ G&elem je eliminace moZnosti umisténi
staveb pro bydleni v jizni €asti ploch R11-BO a R13-BO; tyto stavby bude nutné umistovat v nize
situovanych ¢astech zastavitelnych ploch, které zamezi negativnimu naruseni definované pohledové osy.

NaruSeni pohledové osy O1 zastavbou nové obytné zony

Komponovana pohledova osa U Trojice — zamek Nebilovy — k  fizek u Sv. Michala (0O2) sméfuje
pfiblizné ze zapadu na vychod, stfedem sidla Nebilovy pfes dominantu K2 ke kfizku u Sv. Michala.
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Prdhled poedovou osou (02); novodoba podoba kiku u Sv. Mihal

Pohledovéa osa Prusiny — k FiZz u cesty z Nebilov na Prusiny — zamek Nebilovy (O 3) sméfuje
od Prusin severovychodnim smérem k zdmeckému areédlu. Obé sidla, Prusiny a Nebilovy, jsou spolu
svazana jiz od stfedovéku. Struktura zéstavby vSak zlstdva od sebe jasné oddélena. Tato vazba je
charakteristicka pro feSeny prostor a bude potfeba ji respektovat i do budoucna, nebot tvofi zdejsSi unikatni
genius loci. Pohledovéa vazba mezi zamkem a Prusinami také zasadné ovlivhovala dispozici zamecké
zahrady a parku. Na pfistupovych cestach, které v minulosti sméfovaly k Prusinam, dulezitému duchovnimu
a kulturnimu centru, stavalo nékolik drobnych kfizk(. V poslednich letech jsou i tyto drobné pamétky
udrZzovény nebo i obnovovany.

L il

Krizek v pohledové oe 03); prahled na zamek Nebilovy

Kromé uvedenych nemovitych kulturnich pamatek je nutné zminit ostatni pamatky majici vliv
na zachovani kulturnich hodnot Gzemi:
- fada staveb lidové architektury z konce 19.stoleti v Nebilovech (statky ¢.p. 8, 16, 17, 41, 52, 58, 60),
- kfizek u obecni kaple (misto vyznamné udalosti s kédem CZE3210-5854, 1.svétova valka),
- lesni kaple Sv. Barbory s nedalekou studankou,
- obecni kaple sv. Jana Nepomuckého u zdmku z roku 1883 a sloup,
- dalSi drobné sakralni stavby, solitérni kameny, zbytky technickych staveb (mosty, lavky, staré mlynské
nahony a jina vodni dila) a zbytky zaniklych cest.

Na misté nyné&jsi kaple Sv. Barbory v lokalité zvané ,v Lipi* staval v minulosti dfevény kfiz. Ke konci
18. stoleti zde postavil dubovy sloupek s obrazem sv. Barbory ugitel FrantiSek Spilar. Kaple byla vystavéna
v roce 1859 nad pramenem ,zazracné vody“, ktery lidé z okoli odedavna navstévovali. V roce 1860 byla
kaple slavnostné vysvécena. Kaplicka sv. Barbory i studanka jsou dodnes vyhledavanym vyletnim mistem
a cilem prochézek. Z cesty z Nebilov ke kapli Sv. Barbory se oteviraji zajimavé prahledy na Prusiny.
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Obecni kaple u zamku; kaple Sv. Barbory se studankou

V roce 1962, pfi vykopech zékladd pro budovu volného ustajeni skotu, bylo na mirném svahu,
klesajicim severovychodné smérem od Prusin k Udoli Nebilovského potoka, objeveno pravéké sidlisté.
PFi zachrannych akcich Archeologického Gstavu CSAV v Plzni pod vedenim A. BeneSe byly odhaleny tfi
objekty mohylové kultury ze stfedni doby bronzové (tedy pfiblizné z obdobi 1500-1200 pf.n.l.). Archeologicky
vyzkum dale odhalil dva objekty slovanské kultury hradistni, dokumentujici osidleni této oblasti z 2.poloviny
l.stoleti naSeho letopoc¢tu. Celé feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nélezy s prokazatelnym
vyskytem nemovitych a movitych archeologickych nélezu.

V feSeném Uzemi jsou evidovany tyto archeologické lokality (nalezisté azony — Uzemi
s archeologickymi nalezy UAN I.):

kategorie registrovany

pof.&. SAS nazev UAN UAN spravce katastr

21-11-07/1 Nebilovy-téZba kamene I Zp€. muzeum Plzen Nebilovy
21-11-12/10 Netunice-sidlisté, ZSO Prusiny I Zp€. muzeum Plzen Nebilovy, Netunice
21-11-12/14 Nebilovy-sbér I Zp€. muzeum Plzen Nebilovy
21-11-12/18 V Prusinech I Zp€. muzeum Plzen Nebilovy
21-11-12/8 Nebilovy-vrstva I Zp€. muzeum Plzen Nebilovy
21-11-12/9 Nebilovy-zamek I Zp€. muzeum Plzen Nebilovy

UAN 1. je Gzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalezd. Zpravidla sem spadaji
intravilany historickych mést a sidel. V Gvahu pfipadaji pfevdZzné méstska jadra, za hranici byva povazovéno
opevnéni v€etné zazemi nebo obvod intravilanu zachyceny stabilnim katastrem v 1. poloviné 19. stoleti.

PRIRODNI HODNOTY UZEMi

Zvlast é chran éné uzemi:

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zadna zvlasté chranéna Uzemi pfirody dle §14 z&kona ¢.114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, ani jejich ochrannd pasma (néarodni park,
chranénd krajinna oblast, narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamétka, pfirodni rezervace, pfirodni
pamatka).

Obecn é chran éné lUzemi:

Do feSeného Uzemi nezasahuje plocha pfirodniho parku dle § 12 zakona €.114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V feSeném Uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona — lesy, vodni toky, rybniky
a Udolni nivy dle § 3 pism. b zdkona €.114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
pfedpist. Nenachéazi se zde Zadny registrovany VKP.

Natura 2000:

Do feSeného Uzemi nezasahuje Natura 2000 dle § 3 odst.1 pism. q a r zdkona ¢€.114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Déle se zde nevyskytuji Uzemi biosférické
rezervace ani geoparku (Unesco).

Pamatné stromy:
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V feSeném Uzemi se nenachézi Zadny pamatny strom dle 8 46 zdkona €.114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Do fe3eného Uzemi nezasahuje zadné smluvné chranéné Gzemi (SCHU) dle § 39 zékona
€.114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

DalSi hodnoty:

Regené Gzemi spada dle ZUR PK do Gzemi se zvy$enou ochranou krajinného razu — oblast
Plzenska. Nevyskytuje se zde oblast ani misto krajinného rdzu. Pro severni ¢ast katastralniho Uzemi je
charakteristicka vrcholné stfedovéka kolonizaéni krajina lesozemédeélska (3M2), na kterou smérem na jih
navazuje zemeédeélsky krajinny typ (322). Z jihozgpadni strany do feSeného Gzemi kolem Prusin zasahuje
krajinna dominantni veduta (ze ZUR PK).

Resené Gzemi je rozlozeno po obou stranach malebného Gdoli Nebilovského potoka v &lenitém
kopcovitém terénu, na jedné strang tvofeném Sumavskou vrchovinou, na strané druhé Radyfiskou
pahorkatinou. Téméf ze vSech stran je obklopeno vrchy, pfirodnimi dominantami Uzemi, jejichz hrbety
vymezuji hranice katastru. Tyto vrchy jakoZto vyrazné pohledové horizonty uzaviraji pohled pozorovatele
vUc¢i krajinnému pozadi a jsou z€asti nebo zcela pokryty lesnimi porosty. Modelace terénu je mékka,
bez ostrych zlom( a vystupl skalniho podlozi. NejvySSim vrcholem feSeného Gzemi je vrch Prahon (503
m.n.m.) vychodné od Nebilov, s naruSenym pohledovym horizontem, na jehoZ svahu je umisténa radiova
stanice. Severné nad Prihonem lezZi vrch Hlavy (487 m.n.m.). Stfedni nadmorskéa vyska intravilanu obce
Nebilovy je cca 420 m. Rozdil vySek mezi nejvySSi a nejnizsi €asti feSeného Gzemi je cca 50 metrd. Toto
pFevy3eni se odehrava na vzdalenosti cca 500 m ve sméru ze stfedu sidla na severovychod (k vrcholu Zelna
- 467 m.n.m., resp. Rajci). Podobné prevyseni je také na jiznim okraji sidla pfi vyjezdu smérem na PreStice.

V feSeném Uzemi se nachazi nékolik rozhledovych mist lokalniho charakteru:

- vyhlidka zapadnim smérem do udoli Uhlavy z vefejného prostranstvi pfed vstupem na hibitov
na Prusinéch,

- vrch Prahon leZici severovychodné od Nebilov,

- navrsi Hajek (477 m.n.m.) lezici jizné od Nebilov mimo feSené tzemi.

Z plochého temene Hajku je rozhled do plzenské kotliny a prdhledem mezi masivem Vysoké
a Hajska také na Presticko a hradbu Ceského lesa. Toho si povsimli jiz lidé, ktefi osidlili tuto krajinu
ve stfedni a mladsi dobé bronzové (tedy asi 1500 — 1300 let pf.n.l.) a zacali zde pod mohylami pohrbivat své
mrtvé. Zili pravdépodobné v zaniklé osad&, objevené na protilehlém jihovychodnim svahu pod kostelem
na Prusinich. Ve stfedovéku a novovéku byly na Hajku pastviny, naleZejici k netunickému dvoru. Na kopci
byval maly lesik - hjek, po némz dostal vrch své jméno. Pozdéji byly pastviny na Hajku rozparcelovany mezi
netunické obcany, ktefi na nékterych z Gzkych pozemkud vysazeli ovocné sady. Po roce 1950 byly ovSem
stromy pokaceny, meze rozorany a sceleny v jeden velky lan, na kterém hospodafilo mistni JZD.
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Pohled na nebilovsky zdmek z navrsi Hajek

UP dale definuje jakoZto pFirodni hodnotu plochu vysokokmennych sad @ (P1), (pdvodné
vymezenou v ramci Planu USES jako zachovany vyznamny krajinny prvek), ktery vyznamné podporuje
biologickou rozmanitost zdejSi krajiny, zachovava pestrost sortimentu odrid a spoluutvari charakter zdejsi
krajinné scény. UP zafazuje mezi pfirodni hodnoty Uzemi pravé lokality nejstarSich a krajinafsky
nejcennéjSich vysokokmennych sadu, které pfispivaji k ekologické stabilité Gzemi. V téchto sadech je
vhodné zachovat minimalné 30 % starych stromd pro vytvofeni vhodnych stanovist pro Zivocichy (a to
zejména ptactvo). Pro zabezpeceni budoucnosti sadu je nutné zajistit cca 20 % mladych stromu. V sadech
je tfeba zajistit rdznorodou strukturu stromu z hlediska vysSkového i druhového, pouZivat k dosazovani jen
vhodné odridy, dbat na vhodné spony a uspofadani strom(, pravidelné stromy profezavat a udrZovat
bylinné patro.

Regené Gzemi se vyznaduje vysokym podilem velkoplodnych sadu, které mistu dodavaji pvab
zejména na jafe. Specifické klimatické podminky, jistd chranénost tohoto Uzemi byly zfejmé pfi¢inou
zakladani mnohych ovocnych sadu a intenzivniho zemédélského vyuziti krajiny. Nebilovy jsou znamy jako
sadarska obec s dlouholetou tradici. Péstovani jadrového a peckového ovoce v obci navazuje na sadarstvi
zahradnikdl tehdejSich panskych sadd. Sadafstvi dosihlo nejvétSiho rozvoje koncem 19. stoleti, byla
osézena Zelna, BaZantnice, pozemek v severni &asti obce pfi cesté do Cizic a byvala panska zahrada
za zdmkem. Aleje ovocnych stromd lemovaly cesty od vsi k Netunicim, k Prusindm a ke Sv. Trojici.
Nasledkem extrémné chladnych zim v letech 1929 a 1940 velka vétSina strom0 odumfela. Na zékladé

vvvvvv

je s rtznou intenzitou obhospodarovali az do vzniku JZD v roce 1953. B&hem 70. - 90. let minulého stoleti
vznikaji ¢innosti JZD v Nebilovech dalSi rozsahlé plochy sadi. Po roce 1989 byla ¢ast sadi navracena
puvodnim majiteldm, zbylou plochu ma v dlouhodobém pronajmu zemédélska spolec¢nost Lukrena a.s. se
sidlem v Dolni Lukavici. Spole€nost zde péstuje zejména 3Svestky ajablka, v mensSi mife i hrusky,
a provozuje zde mostarnu a suSi¢ku ovoce. Mistni raritou je specialné vyslechténa odriida jabloné —
nebilovsky sklefidk. V sadech i okolnich lesich roste také celd fada jedlych hub. Kazdoro€né jsou zde
poradany Slavnosti jablek.
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13. URBANISTICKA KONCEPCE

V souvislosti s potfebami a predpokladanym rozvojem obce byly navrzeny pfedevSim rozvojové
plochy pro funkci bydleni. Zameéry a pozadavky obce, majiteld pozemki a podnikatelskych subjektl
na vymezeni rozvojovych ploch byly v prab&hu praci na navrhu UP provéfeny, posouzeny a korigovany
podle odezvy pfi projednavani UP. Rozsah navrhovanych ploch byl upravovan na zakladé realnych potieb
obce na rozvoj a z hlediska kontextu v Gzemi. DalSim relevantnim vstupem bylo téZ rozhodnuti zastupct
obce po nékolika jednanich ve véci potencialni zastavby lokality ,Na vrchu® v jizni &asti Nebilov. UP navrhuje
etapizaci rozvoje funkce bydleni, tzn. navrh (resp. plochy zmén) a Gzemni rezervy.

Jako dulezity predpoklad udrZitelnosti soucasného charakteru sidla se ukazuje nékolik dale
uvedenych zésad.

MoZnosti rozvoje sidla bylo tfeba v prvni fadé podfidit ochrané charakteru zdejSi cenné kulturni
krajiny. Jeji ochrana se tak stala v pozitivnim slova smyslu jednim ze z&kladnich determinantl
pfi posuzovani ostatnich zajmu v Gzemi. S ohledem na malou rozlohu FeSeného Uzemi neni mozné v ramci
zpracovani této UPD fesit vSechny dulezité krajinné provazby (jako ochrana pohledovych os a horizontd,
rozhledovych mist apod.), ve vefejném zamu by tedy mél byt zpisob koordinace pfesahl prvkd ochrany
mimo feSené Uzemi. Posileni zpGsobu ochrany zdejSi mikrostrukturdini krajiny je uvedeno na prvnim misté
jako zakladni princip urbanistické koncepce, nebot krajina spolu s vyraznou modelaci terénu vyznamnym
zplUsobem spoluutvari charakter sidel Nebilovy a Prusiny. Ochrana kulturni krajiny je naplfiovdna zejména:

- vymezenim kulturnich hodnot Gzemi, tzn. formulaci zplsobu ochrany krajinnych dominant K1

(sidlo Prusiny) a K2 (areal zamku v Nebilovech) a pohledovych os 01, 02 a O3 ;

- vymezenim pfirodni hodnoty Gdzemi (plvodni vysokokmenny sad);

- potla¢enim ruSivého plsobeni nové obytné zény na SZ okraji Nebilov;

- stanovenim principl regulace vyskové hladiny zastavby v feSeném Gzemi;
- aobecné zakladnimi principy koncepce usporadani krajiny.

Sidlo Nebilovy je dosavadnim charakterem a strukturou zastavby profilované jakozto obytné, typické
je zde pravé dominantni zastoupeni individualni vystavby uréené pro bydleni. V tomto duchu, s pfihlédnutim
k vySe uvedenym principlm ochrany krajinného zazemi a atraktivni poloze, resp. dobré dosaZitelnosti mésta
Plzné, je tak i nadale rozvijeno. Prioritou pfed naplfiovanim zastavitelnych ploch by mélo byt vyuZiti
pozemkl s pfisluSnou stabilizovanou plochou v mistech nevyuZitych v rdmci zastavénych Uzemi — viz
tabulka Vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Gzemi dle kap. J. textové Casti odivodnéni. Pavodni
ulicova zastavba Nebilov podél cesty na Plzen s orientaci Stitd usedlosti do ulice se vyznac€uje zfetelnym
rozSifenim v misté vstupu do zadmeckého aredlu. Rovnéz se utvofila kompaktni struktura usedlosti podél
dnes prevazné zatrubnéného potoka za zdi zdmecké zahrady. Tato zdstavba ma rostlou nepravidelnou
stopu, kterd4 vymezuje dalezité komorni verejné prostory se specifickou atmosférou, které by meély byt dale
zachovany a rozvijeny.

Zastavitelné plochy pro novou obytnou zastavbu byly ve fazi navrhu UP pro spole¢né jednani
navrhovany tak, aby byly viceméné rovnomérné rozmistény ve vSech Castech sidla Nebilovy a aby tak
logicky doplriovaly pivodni strukturu zastavby do kompaktniho celku ve vazbé na konfiguraci terénu. Jednim
z ptvodnich naméta zpracovatele UP bylo vymezeni rozlehlé zastavitelné plochy v lokalité ,Na vrchu® v jizni
¢asti Nebilov, navazujici na stavajici obytnou zastavbu, kterd by tak tvofila dominantni podil zastavitelnych
ploch pro dlouhodoby rozvoj sidla. Tato lokalita se z urbanistického hlediska jevi jako nejvhodnéjSi z téchto
davodu:

- dobré navaznost na ostatni ¢asti sidla,

- moznost vytvofeni kompaktni struktury zastavby navazujici na stavajici zastavbu,

- mozZnost vytvoreni oboustranné zastavby, kterd ekonomicky efektivné vyuzije vefejné prostory,

- nabizi se jednoduché feSeni dopravni obsluhy a efektivni vyuziti siti technické infrastruktury,

- dobrd orientace vUci svétovym straném,

- zastavba by tvofila protivdhu zstavbé na protéjsi strané adoli,

- zastavba by zasadné nenaruSovala krajinné vazby (ve srovnani s polohou nové obytné zony

vymezené piedchozi UPD).

Tento ndmét vSak provéazel silny odpor ze strany vlastnikd nemovitosti ve stavajici obytné zastavbé

pfedevsim jizni ¢asti Nebilov. V této véci vznikla téZ protestni petice ob&and, ktefi se odvolavali na moznost
ohroZeni rezimu podzemnich vod na jejich pozemcich. Po konzultacich se zastupci obce byl stanoven
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termin pracovniho setkani s obCany, které probéhlo na obecnim Gfadé dne 4.12.2012 za Ucasti zastupct
obce, architekta a vefejnosti. V Gvodu jednani byly pfedstaveny zékladni principy feSeni nového UP
a podrobnéji pak byla diskutovana pravé potenciondlni rozvojové plocha pro bydleni v lokalité ,Na vrchu*.
Ze tfi moznych variant uchopeni tohoto tématu bylo na z&kladé jednani dohodnuto a vybrano FeSeni
spocivajici ve vymezeni této lokality pouze formou plochy Uzemni rezervy V03-BO. V rdmci provérovani
podminek potenciélniho vyuZiti plochy Gzemni rezervy pro stanoveny Ucel by byly FeSeny mimo jiné moZnosti
napojeni na vefejnou infrastrukturu. Toto FeSeni, které chrani lokalitu pfed provedenim takovych zmén, které
by v budoucnu vyloucily dzemnim pldnem predpokladdany zplisob vyuZiti, se ukazalo jako nejméné rozporné
/ konsenzudlni. Z&stupci obce pfi svém rozhodovani prihlédli k potfebdm a poZadavkim vSech obcand,
nejen téch, ktefi si nepreji zahrnuti pozemkd do zastavitelnych ploch, ale itéch, ktefi o zménu poZzadali.
Z pohledu ob¢anu Zijicich v blizkosti lokality ,Na vrchu“ by se do budoucna nic neménilo, nebot zastavitelnou
plochou by se lokalita vyhledové mohla stat pouze zménou UP, kterd bude opét podiéhat procesu
projednani dle legislativniho rdmce.

V dalsi fazi projednavani UP doSlo na zakladé vyhodnoceni pfipominek obcant, podanych
v z&konné lhaté po spole€ném jednéni, dale na zdkladé konzultaci zastupcu obce, pofizovatele a architekta
ke zméné koncepce rozvoje zastavitelnych ploch bydleni v sidle. V uvedené lokalité ,Na vrchu“ byla
vymezena navrhovana zastavitelnd plocha bydleni R06-BO (a to pfiblizné na zpadni poloviné vymeéry
puvodni plochy Uzemni rezervy V03-BO). Déle doSlo k redukci pdvodné vymezené zastavitelné plochy
bydleni R05-BO (na velikost cca 1 stavebniho pozemku) a k transformaci jeji vétSinové vymeéry do plochy
Gzemni rezervy V03-BO. V dalSich ¢4stech sidla doSlo ke zruSeni nebo redukci pivodné vymezenych ploch
zmén ur€enych k bydleni (rovnomérné rozmisténych ve vSech ¢astech sidla), popfipadé k jejich prfevedeni
do ploch Gzemnich rezerv, nebot do lokality ,Na vrchu* tak byl soustfedén dominantni podil rozvoje bydleni
(co se vyhledové kapacity tyce).

Nové vymezend plocha R06-BO (v rozsahu cca 10ti RD) byla vymezena v omezeném rozsahu
na zakladé Zadosti vlastniki pozemkd o zahrnuti jejich pozemkd do zastavitelnych ploch. Stavebni vyuZiti
této plochy bylo s ohledem na jeji ploSny rozsah (a komplikované poméry tykajici se zasobovani lokality
zejména pithou vodou) podminéno zpracovanim Uzemni studie. Podrobné&jsi méfitko zpracovani Uzemni
studie by mélo dat dostate€ny prostor vSem zu€astnénym, aby bylo moZzné dospét ke kompromisnimu
feSeni.

Béhem podzimu roku 2014 doSlo po komunélnich volbach ke zméndm ve vedeni obce, prace
na upravach navrhu UP byly do¢asné pozastaveny. Po vyjednani kompromisniho fe3eni, které bylo poté
schvéleno zastupitelstvem, doSlo ke zméné koncepce rozvoje nizkopodlazniho bydleni v sidle Nebilovy,
resp. principidlné k navratu k pavodnimu feSeni, ve kterém byly zastavitelné plochy uréené k bydleni
rovnomérné rozmistény ve vSech ¢astech sidla. Do lokality ,Na vrchu* nebyl tedy soustfedén dominantni
rozvoj ploch bydleni. V této ¢asti doSlo také k odstranéni ploch Gzemnich rezerv ur¢enych k bydleni.

Hodnota a unikatnost kontextu krajinné dominanty sidla Prusiny spocivad pravé v jeho solitérni
kompaktni poloze na vyvySeném névrSi spolu s vertikalou kostelni véZe a doprovodnou zeleni. Z tohoto
pfedpokladu vychazi hlavni teze formulovaného zplsobu ochrany této kulturni hodnoty Uzemi K1, vymezené
ve vyrokové ¢asti UP.

Prostorové usporadani, resp. regulace vyskové hladiny zastavby byla v UP stanovena pausainé
pro v8echny relevantni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v feSeném Uzemi na zakladé stanovenych
principl koncepce usporadani krajiny a ochrany zejména stanovenych kulturnich hodnot Gzemi. Na zakladé
terénnich prizkumu, vyhodnoceni rizik naruSeni pohledovych horizontd a pohledovych os byla stanovena
Lhranice hladiny zastavby" se dvéma rezimy omezeni: vnitini / volnéjsi s max. vySkovou hladinou z&stavby*
11 m (plochy v udoli a v navazujicich nizSich polohach) a vnéjsi / strikingjSi s max. vySkovou hladinou
zastavby* 9 m (plochy ve vySSich polohach).

13.1. VYMEZENI PLOCH ZMEN

Rozvojové plochy doplhuji vybézky zastavéného Uzemi nebo jsou vymezeny v ndvaznosti
na zastaveéné Uzemi tak, aby byla posilena kompaktnost zastavby. MoZnosti rozvoje severozdpadni Casti
sidla jsou determinovény lesni plochou a spolu s jihozapadni ¢asti dale pohledovou osou O1 a plochou
ochrany dominanty K1. Jihovychodni ¢&st sidla je omezena pfirodni hodnotou P1, vychodni cast
velkoplosnymi sady, které spoluutvareji obraz a charakter sidla, severni ¢ast ¢astecné limituji prvky USES.

ING.ARCH. PETR SLADKY — projekéni kancelar, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, IC: 18722822 20



Oddvodnéni Uzemni plan Nebilovy

Z uvedeného vyctu je patrné, ze plosny rozvoj sidla pro Ucely bydleni je pfeduréen zejména zapadnim,
jiznim a Caste€né severnim smérem, pfip. vychodné v ndvaznosti na sidlo.

ZASTAVITELNE PLOCHY
BYDLENI:

- RO01-BO (Nebilovy - sever) ... v ndvaznosti na Uzké stabilizované pozemky pro bydleni pfi silnici
[1/183 byla vymezena plocha pro vystavbu staveb pro bydleni, ktera vyuzije stavajici zpevnénou
pfistupovou komunikaci a sité. Obsluha lokality bude zajiSténa ze stavajicich verejnych prostranstvi,
resp. z odbocky obsluhujici aredl Lukreny a.s.

- R02-BO (Nebilovy - vychod) ... tato mald zastavitelna plocha je uréena pro doplnéni jednoho
stavebniho pozemku, navazujiciho na frontu stavajicich rodinnych domu uvnitf zastavéného tzemi
na vychodnim okraji sidla, jelikoZ jihovychodnim smérem byla dalSi zastavba vylou¢ena zejména
z davodu existence elektrického vedeni s OP a pohledové osy O2. Obsluha lokality bude zajiSténa
ze stavajicich vefejnych prostranstvi. Oproti rozvojové plode vymezené v piedchozi UPD byla tato
plocha vyrazné zkradcena sohledem na existenci DTS a jejiho OP. Plocha je dotéena OP
elektrického vedeni.

- RO03-BO (Nebilovy - vychod) ... tato zastavitelnd plocha uzavir4 prostorovou expanzi struktury
obytné zastavby vychodni Casti sidla v tésném sousedstvi zameckého aredlu. Jedna se o svazity
pozemek atraktivhé orientovany jihozapadnim smérem, v soucasné dobé vyuzivany jako zahrada,
aktualné s jedinou moznosti obsluhy z vefejného prostranstvi od severozapadu. Plocha byla v této
rozloze navrzena na zakladé pozadavku zastupcu obce. JelikoZz je plocha z velké Casti dotCena
ochrannou orienta¢ni hranici 50 m od okraje lesa, resp. cipu lesa vybihajiciho severozdpadnim
smérem do sidla, byla v UP stanovena podminka stavebniho vyuZiti této plochy spogivajici
v prednostni realizaci pasu vefejné zelené R09-PZ. Timto zasahem by doslo k redukci pavodni lesni
plochy (nelogicky tvarované a tudiz zbyte€né determinujici s ohledem na soucasny stav porostu)
a tudiz k upravé orientacni hranice 50 m od okraje lesa, kterda umozni smysluplné vyuZiti plochy
R03-BO. Plocha je dale dotéena archeologickym naleziStém a OP elektrického vedeni.

Lokalita plochy R03-BO (Nebilovy-vychod) Lokalita plochy R05-BO (Nebilovy-jih)

- RO05-BO (Nebilovy - jih) ... rozsah této zastavitelné plochy, situované v urbanisticky vhodné poloze
jakozto prodlouzeni stavajici zéstavby v jizni Casti sidla pfi vyuZiti napojeni na vefejnou
infrastrukturu, byl respektovan v souladu s pfedchozim UP. Obsluha pozemku bude zajisténa
prodlouzenim stavajicich vefejnych prostranstvi. Jednou ze stanovenych podminek je zajiSténi
minimalné pésiho propojeni (prostfednictvim navrZzené mistni komunikace D1) do stavajici zastavby
pod zdmeckou zahradou v severni ¢asti lokality a tudiZ zajiSténi prostupnosti v rdmci sidla. Stavebni
vyuziti plochy je tfeba koordinovat s navrhovanou ,plochou pro realizaci protieroznich opatfeni*,
kter4 na ni z jihu navazuje. Jedna se o svaZzité zemédélsky vyuZivané pozemky na Upati névrsi
Hajek, které mohou ohroZovat hranu budouci zéastavby. Konkrétni feSeni Uprav bude pfedmétem
FeSeni KPU. Dale zde byla z ddvodu jasné navaznosti na stavajici stavby a tudiZ docileni jednotné
struktury zastavby celé lokality stanovena podminka o jednotné stavebni ¢afe navazujici na stavajici
sousedni zastavbu.
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- RO06-BO (Nebilovy - zdpad) ... tato plocha byla vymezena v navaznosti na stavajici zastavbu
na zakladé poZadavku zastupclt obce a vlastnikl pozemkd. JelikoZ se jedna o pomérné rozséhlou
plochu, situovanou v pfedpoli stanovené kulturni hodnoty sidla Prusiny (K1) a zasahujici
do pohledovych os Ol a O2, byla zde stanovena podminka zpracovani Gzemni studie. DalSi
ze stanovenych podminek je zajisténi minimélné péSiho propojeni (prostfednictvim navrzené mistni
komunikace D2) severnim smérem do stavajici zastavby a tudiz zajiSténi prostupnosti sidla. Déle je
tfeba pfihlédnout k navazujicimu navrzenému distanénimu travnatému pasu, resp. ploSe N02-ZT.
Obsluha bude zajisténa prostfednictvim navrZzené mistni komunikace D2 navizané na dvé stavajici
mistni (UCelové) komunikace (smérem ke Sv.Trojici a na Prusiny). Plocha je dot€ena archeologickym
nalezistém a vedenim sdélovaci sité.

- RO07-BO (Nebilovy - jih) ... jedna se o rozsifeni ulicové zastavby pfi silnici 11/183 o jeden pozemek
v jizni €asti Nebilov. Plocha jiznim smérem sousedi s jednim z cennych vysokokmennych sadd,
ktery ji ¢4stecné ohrani¢uje. Obsluha bude zajisténa ze stavajici silnice Il. tfidy. Plocha je dotcena
OP silnice Il. tfidy, vedenim VN a jeho OP a v zdpadni ¢asti ploSnou melioraci.

Nasledujici zastavitelné plochy jsou soucasti do jisté miry autonomni a nestastné / nekoncepcné
umisténé nové obytné zény v severozdpadni Casti sidla Nebilovy. Tato zona byla vymezena
v rdmci zpracované Zmény €.1 Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Nebilovy (Ing. arch. Miloslav
Pospisil, Stary Plzenec), ktera nabyla ucinnosti 13.5.2004. V lokalité pro vystavbu rodinnych domu
(venkovské bydleni v rozsahu cca 1,5 ha) je v sou€asné dobé zapocato / dokonéeno nékolik staveb
a vétSina pozemkd je prodana.

- R11-BO, R13-BO, R15-BO, R16-BO a R17-BO (Nebilovy - zapad) ... jedn& se o uceleny soubor
staveb pro bydleni s centrdinim vefejnym prostorem, zcela nevhodné situovany pfimo v pohledové
ose O1 (Prusiny — hrad Radyné). Jizni ¢ast lokality se navic nachézi v této ose pfimo na horizontu.
UP tyto zastavitelné plochy piebira pouze s ohledem na pokrogilost investiénich zamérd v misté
a dale se soustfeduje na nékolik opatfeni, kompenzujicich neZadouci zasah do krajiny (jako jsou
vymezené plochy R10-ZV a R12-ZV, doplnéni clonici zelené pfi cesté z Nebilov ke Sv. Trojici,
definici plochy a zpUsobu ochrany pohledové osy O1, atd.) VSechny uvedené plochy budou
obslouZeny z navrZzeného verejného prostranstvi R14-PO, které vyustuje v jihovychodni ¢asti nové
obytné z6ny a je dale napojeno na stavajici G¢elovou komunikaci. UP neumoZziuje dalsi adici
zastavitelnych ploch pro bydleni v ndvaznosti na tuto zonu, zejména ne v distanénim prostoru
zapadnim smérem pred lesnim masivem Duby. Plocha R13-BO je dotCena hranici 50 m okraje lesa.
RozSifeni zastavitelné plochy R17-BO o pozemek s p.€. 960/7 v k.U. Nebilovy, vzniklé na zdkladé
Zadosti vlastnika pozemku, bylo umoZznéno za podminky, Ze tento pozemek musi byt napojen
na mistni komunikaci pfimo z plochy vefejného prostranstvi R14-PO, pfipadné pfes samotnou
plochu R17-BO. Logicky se tak nabizi pozemek s p.C. 960/2, kde by mélo dojit ke zménam
majetkovych pomérd. Nemélo by dojit k dalSimu rozSifovani zéastavby do prostoru udoli
Nebilovského potoka (tzn. vzniku druhé dolni fronty).

™

- R20-BO (Nebilovy - sever) ... tato zastavitelna plocha je urCena pro doplnéni zastavby v severni
¢asti sidla a byla také vymezena na z&kladé pozadavku zastupcud obce. Jedna se viceméné
o potvrzeni rozvojové lokality vymezené pfedchozi UPD. Pro plochu byla stanovena déle
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zdavodnéna nutnost uzavieni dohody o parcelaci. Obsluha bude zajiSténa (pravdépodobné
prostfednictvim slepého obratisté) ze stavajiciho verejného prostranstvi. Plocha je dotcena hranici
50 m od okraje lesa, vedenim sdélovaci sité a z jihozapadu pfimo sousedi s funkénim prvkem
USES.

- R22-BO (Nebilovy - jihozdpad) ... tato zastavitelna plocha vhodné doplfiuje zastavbu v dlouhé
proluce pfi stavajici Ucelové komunikaci vedouci z Nebilov na Prusiny aZ k solitérnimu pozemku
stavajiciho rodinného domu. Plocha je situovana do klidné ¢asti sidla, svou polohou a zasazenim
do terénu nenarusuje Zadnou z definovanych pohledovych os. Vychodnim smérem na ni navazuje
plocha R21-2V, jejimZ Ucelem je vymezit plochu zajistujici dominantni podil ploch zelené (zahrady)
v nivé Nebilovského potoka. Obsluha lokality bude zajiSténa ze stavajicich vefejnych prostranstvi,
event. Upravou stavajici i€elové komunikace. Plocha je dotéena (pfiblizné ve svém stfedu) vedenim
VN ajeho OP a umisténim DTS a jejim OP, déle pak archeologickym nalezistém; plocha R21-zV
pak plosnou melioraci a nefunkénim prvkem USES.

- R23-BO (Nebilovy - zépad) ... tato zastavitelnd plocha vznikla rozdélenim plivodniho rozsahu
plochy R06-BO na dvé ¢asti na zakladé niZze specifikované pfipominky vlastnikd pozemkd, nebot
na tuto €ast nebylo po zvaZeni mistniho kontextu nutné aplikovat podminku zpracovani Uzemni
studie.

VEREJNA PROSTRANSTVI:

- R09-PZ (Nebilovy — vychod) ... viz R03-BO vySe

- R14-PO (Nebilovy - zapad) ... viz nova obytna zéna vyse

- R19-PZ (Nebilovy - jihovychod) ... tato plocha byla vymezena za Ucelem rozSifeni zadnich partii
zamecké zahrady, resp. parku z divodu dotvofeni kulturni hodnoty K2 podle dochovanych
historickych pramenu tak, aby s ni bylo mozné koordinovat feSeni sousedni plochy P02-VV i zadni
pfistup do zdmku a zahrady) a trasovani cesty pro péSi a cyklisty C2. Plocha je dotCena
archeologickym nalezistém.

VYHRAZENA ZELEN:

- RO04-zV (Nebilovy - vychod) ... tato zastavitelnd plocha byla vymezena pfedevSim za G€elem
rozSifeni prostorovych moZznosti zadnich Casti pozemkl (zahrad) v ramci zastavitelné plochy
R03-BO. Plocha je dotéena archeologickym nalezistém.

- RO08-zV (Nebilovy - vychod) ... tato zastavitelnd plocha byla vymezena pfedevSim za G€elem
rozSifeni prostorovych mozZnosti zadnich ¢asti pozemki (zahrad) stavajicich rodinnych domud uvnitf
zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy R02-BO na vychodnim okraji sidla, jelikoZ jihovychodnim
smérem byla dalSi zastavba vylou¢ena zejména z divodu elektrického vedeni s OP a pohledové osy
0O2. Plocha je dotéena archeologickym nalezistém.

- R10-ZV a R12-ZV (Nebilovy - zapad) ... viz plocha R11-BO a dalsi vyse

- R21-ZV (Nebilovy — jihozapad) ... viz R22-BO vySe

OBCANSKE VYBAVENI:

- R18-OS (Nebilovy - zapad) ... tato zastavitelnd plocha, navazujici na stavajici plochy uréené
pro sportovné rekreacni vyziti, umozfuje v souladu s pfedchozim UP logické rozsifeni plochy
sportovné rekreacniho aredlu, situovaného v udoli Nebilovského potoka (do aluvia), az do mist, kde
je dal3f rozvoj limitovan existenci stavajici obecni COV. Tato lokalita byla vybrana, jelikoz zde neni
vhodné umistovat zastavbu z ddvodu potencialniho ohroZeni rozlivem vody pfi extrémnich
pratocich. Vtomto misté se navic zastavba historicky nikdy nenachézela. Obsluha je zajiSténa
ze stavajici G&elové komunikace. Plocha je dotéena prvkem USES, OP COV, stavajici kanalizaéni
stokou a hranici 50 m okraje lesa. V plose OP COV a prvku USES neni moZné umistovat stavby,
mohou zde byt realizovany napf. zpevnéné sportovni plochy.

Zastavitelné plochy jsou v UP vymezeny v rozsahu 11,46 ha; tzn. zastavéné Gzemi by se tak
v pfipadé naplnéni vSech zastavitelnych ploch rozrostlo o cca 43 % své soucasné rozlohy. Znac¢ny podil
v téchto bilancich maji vSak zastavitelné plochy nové obytné zony v severozépadni ¢asti sidla, vymezené
predchozi platnou UPD.
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PLOCHY PRESTAVBY

- PO1-PO (Nebilovy - st fed) ... tato plocha vymezuje zokruhované verejné prostranstvi (resp. mistni
komunikaci), zpfistupnujici (nyni nepfistupné) svazité pozemky uvnitf obytné zastavby sidla. Plocha
je dot€ena archeologickym naleziStém a stavajici kanalizacni stokou.

- P02-VV (Nebilovy - jihovychod) ... tato plocha je vymezena pro podporu obnovy pavodni vodni
nadrze (rybnika), jehoz fragmenty (hrdz) se v zdmeckém parku nachazi. Pod povrchem zamecké
zahrady byla zfizena pocatkem 18. stoleti soustava odvodnovacich kanald, které jsou v sou¢asné
dobé témér vSechny zni€eny. Funk&nost kandld s obnovou vodni nadrze hraji klicovou roli
pro stabilizaci hydrologickych pomér( v celém arealu, ktery leZi v nejnizSim bodé udoli Nebilovského
potoka. Plocha je dotéena archeologickym nalezistém.

- PO3-PO (Nebilovy - zapad) ... tato plocha je vymezena za U€elem rozSifeni a kultivace vefejného
prostoru pfi jihozapadnim bfehu obecniho rybnika ve vazbé na Uzkou svaZitou péSinu mezi
zahradami, kter4 zprostfedkovava prostupnost Uzemi zapadnim smérem. Plocha je dotcena
archeologickym nalezistém a prvkem USES.

V rdmci zastavéného Gzemi je vymezeno 0,268 ha ploch prestaveb, tzn. na cca 1 % jeho plochy.

PLOCHY ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMI

- NO1-LS (Priihon) ... Tato plocha lezici pfi vrcholu vrchu Prihon ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi
mé budouci pfeménou orné pldy a trvalého travniho porostu na lesni porost doplnit naruseny lesni
masiv a eliminovat tak ruSivé plisobeni vertikdly radiového vysilate na pozadi této prirodni
dominanty.

- NO2-ZT (Nebilovy - zapad) ... Tato plocha ma budouci pfeménou stavajici orné pidy na trvaly
travni porost s moznosti dosazeni vysoké zelené za ukol ochrénit na svaZitych pozemcich hranici
zastavby a Uc€elovou komunikaci, ke kterym je pole tésné zoréano, v€etné budouci zastavitelné
plochy. Toto opatfeni umozni zpomaleni a zadrZeni C&sti odtékajici vody z Gzemi a znemozni
problematicky smyv ornice. Je zde také doporuc¢eno udrZzovat zdhumenni cestu pro obsluhu zahrad.

—  NO3-PO (Prusiny) ...viz kap. 14.4. textové ¢asti odavodnéni.

- NO4-DU (Nebilovy - zapad) a NO5-DU (Nebilovy - seve r) ... viz nasledujici kap. 14.1.

14. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
14.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silni éni doprava:

Silniéni dopravni obsluha feSeného Gzemi je aktudlng stabilizovana. ReSenym Gzemim prochazi
pfiblizn& ve sméru S-J silnice Il. tfidy &.183 (Rokycany - Stahlavy - PfeStice - DomaZlice), ktera se
jihovychodné od Plzné napojuje pred Losinou na silnici 1/20 (Plzefi — Nepomuk — Pisek - Ceské Budgjovice).
Dopravni zatéZe na této komunikaci jsou Unosné, prevlada zde podil mistni dopravy. Technicky stav
a parametry této komunikace jsou uspokojivé. V nedavné dobé probéhly rekonstrukce mistnich komunikaci,
spolufinancované Evropskou unii v rdmci Programu rozvoje venkova CR. Nebyly zjistény 7adné zavazngjsi
nedostatky, které by znamenaly sniZeni bezpecnosti provozu. Vyrazny je 12% sklon komunikace
v Nebilovech. Dopravni problém v podobé méné prehledné zatdCky se zrcadlem v centru Nebilov
u obecniho rybnika je moZné feSit Upravami parametrd komunikace v rdmci stabilizovanych ploch vefejnych
prostranstvi.

Nové komunikace v rozvojovych plochach uréenych zejména pro bydleni je doporu¢eno vybudovat
spolu se sitémi relevantni technické infrastruktury v predstihu pfed samotnymi domy. Dopravni napojeni
bude feSeno obsluznymi komunikacemi tfidy D s minimalni Siftkou vefejného profilu 8 m u komunikaci
obousmérnych a 6,5 m u komunikaci jednosmeérnych.

Resené Gzemi je napojeno na své okoli dvéma autobusovymi linkami provozovanymi CSAD
Autobusy Plzen a.s.: Plzefi — Nebilovy a Plzefi - Renge, Vodokrty. Nachazi se zde dvé autobusové zastavky
(bez potfeby otaceni autobusu), které svymi dochézkovymi vzdéalenostmi dostate¢né pokryvaji spadové
Uzemi.
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Uéelové komunikace:

Ucelové komunikace jsou vazany na zastavéna Uzemi s pfimym kontaktem zejména na silnice
[ll. tfid. V sou€asné dobé je zajiStén dostate¢ny pfistup k pozemkdm zemédélskym, lesnim i ostatnim.
VSechny navrzené koridory pro nové ¢i upravované Ucelové komunikace jsou vymezeny bud pro realizaci
samotné komunikace, nebo rozsifeni jejich prostorovych parametrd a dale pro legalizaci majetkopravnich
vztah(.

Doprava v klidu:

Sidlo Nebilovy ma charakter zastavby s rodinnymi domy s minimalnimi naroky na odstavné nebo
parkovaci plochy. Velkym problémem jsou zde vSak nérazové zatéze, pfi kterych chybi navstévnicka
parkovaci stani pro osobni automobily i autobusy ve vazbé na sezdnnost provozu a oteviraci hodiny
turistické atrakce mistniho zdmku a pfi dalSich spole€enskych a kulturnich akcich. Provizorné je tento
problém FeSen vyclenénym prostorem na Raj¢i s ¢astecné zpevnénym povrchem pfed vjezdem do sidla
smérem od Plzné. Prostorové moZznosti pfedprostoru zamku neumoznuji lokalizaci takovychto ploch, coZ by
ani nebylo vhodnym FeSenim z estetického hlediska. Zachytnou pfilezitost pro navstévniky Prusin navrhuje
UP v misté nevhodné situovaného silazniho Zlabu (plocha NO03-PO) v t&sné blizkosti této krajinné
dominanty.

Dil¢i Upravy je mozné provést v ramci prostor(l vefejnych prostranstvi, jejichZz obecnym problémem
jsou predimenzované zpevnéné asfaltové plochy. Vefejnym prostorim obecné chybi jasnéjSi vymezeni
odstavnych parkovacich ploch. V rdmci nové navrhovanych parkovacich a odstavnych ploch je doporu¢eno
v maximalni mozné mife vyuZivat zeleri a vhodné doplnit chodniky pro pési. Pro novou vystavbu rodinnych
dom je doporuceno optimalné zajistit 2 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nemovitosti.

Zelezni éni a letecka doprava:

Resenym Gzemim neprochazi Zelezniéni trat. Nejblizsi zastavky jsou v DobFanech, Chluméanech
(trat Plzen — Prestice - Klatovy) nebo v Nezvésticich (Plzen — Blovice — Strakonice). V feSeném Uzemi se
nenachazi plocha letisté ani sem nezasahuje ochranné pasmo letisté.

Cyklistickd a p éSi doprava:
Re$enym Gzemim prochazi tyto regionalni cyklotrasy:
- €. 2124 (PreStice — Nebilovy-centrum — Stary Plzenec — Ejpovice)
- &. 2125 (Plzen — Cizice — rozcesti U Trojice — Prusiny — Netunice — Nezvéstice)

Stavajici cyklostezky se v feSeném Gzemi nenachazi.

UP vymezuje za G&elem napojeni feSeného Gzemi na okolni sidelni strukturu (s ohledem na relativni
dosaZitelnost mezinarodni cyklostezky Plzef — Klatovy — Zelezna Ruda) a pro dotvoreni vychazkovych
okruhd logicky navazujicich na komunikaéni sit v zastavéném Uzemi cesty pro péSi a cyklisty (stezky
a cyklostezky): C1 - fixujici stavajici okruzni Naucnou stezku Nebilovy; C2 - adolim smérem od zamku
do sousednich Stfizovic a C3 — od obecniho rybniku udolim Nebilovského potoka smérem do sousednich
Netunic. NavrZzené cesty maji pfispét k zajisténi dostate€né prostupnosti krajiny a napojeni feSeného Uzemi
na sousedni sidla. Cesty pro pé&si a cyklisty jsou v UP zamérné& vymezeny prekryvnymi znackami (Sipkami)
na plochach s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a vyjmenovanim bodud (stanovist), kterymi prochézeji. Obecna
(koncepéni) rovina zpracovani UP neumozfiuje podrobné&jsi vymezeni formou koridoru s dotéenim
konkrétnich pozemk( v mistech, kde cesty Uplné chybi. Obecné&jsi forma vymezeni cest pro pési a cyklisty
maé tedy slouZit jako opora pro podrobnéjsi feSeni trasovani cest a dofeSeni dopadu do vlastnickych vztah(.

Okruzni Nauénou stezku Nebilovy (C1l) se Sesti stanovisti (1-Zadmek Nebilovy, 2-Prusiny, 3-
Obcanské sdruzeni Ametyst nedavno instalovalo dalSi nau¢nou stezku ,Novou cestou do staré Skoly“, jejiz
hlavni stanovisté se nachézi u byvalé Skoly na Prusindch. Treti nau¢nou stezku s motivem plvodnich
stromU obec planuje vybudovat.

V souvislosti s navrhem novych cyklistickych tras T1, T2 a T3, vymezenych v UP piekryvnymi
znackami na stabilizovanych plochach dopravni infrastruktury — Gcelové (DU) a plochach vefejnych
prostranstvi — obecné (PO), je nezbytna dil€i Gprava stavajicich mistnich komunikaci, polnich nebo lesnich
cest. Ve vybranych Usecich navrhovanych cyklostezek a cyklotras je vhodné doplnéni vybavenosti
a mobiliare pro pési a cyklisty.
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V rémci sidel neni dusledné vybudovéana zkladni sit chodnikd a komunikaci pro pési, chodniky se
vyskytuji pouze lokélné. Dil&i Upravy je moZzné provadét v rdmci vymezenych ploch vefejnych prostranstvi.

Resenym Gzemim prochazi tyto znagené turistické trasy KCT: T1, resp. zelena (Nebilovy — U Trojice
— Sténovice; T2, resp. éervena (Plzef — Nebilovy — Nepomuk) a T3, resp. Zluta (Vysoka — U Trojice —
Hajsko).

14.2.  TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNI HOSPODARSTVI

Vodni zdroje a zasobovani vodou:

Do severozapadni &asti feSeného Gzemi (smérem od obci CiZice a PFedenice) z 8asti zasahuje
vyhlaSené ochranné pasmo I1.B stupné vodniho zdroje Plzen - Homolka.

V feSeném Uzemi se nenachazi vyznamné vodni zdroje. Jediny skupinovy vodni zdroj (studna
svydatnosti 1 I/s spolu s Gpravnou vody) bez vyhlaSeného OP je situovan zépadné od obecni COV
a zasobuje novou obytnou zénu. Dalsi lokalni vodni zdroj bez vyhlaSeného OP se nachéazi v severni Casti
sidla (u Zelny). V Gzemi se dale vyskytuji pouze jednotlivé mensi vodni zdroje k individuélnimu zasobovani
vodou. Zadny z t&chto vodnich zdroji nema vlastni parcelni &islo, ani vyhlasené ochranné pasmo.

Obec Nebilovy vyuZiva jako zdroje pitné vody domovni a obecni studny. Mnozstvi vody ve studnich
je dostatec¢né, kvalita vody je hodnocena jako dobra. Vodovod pro verejnou potfebu v délce cca 640 m (PVC
90) byl vybudovan pouze pro zastavbu nové obytné zony, kde se bude v cilovém stavu nachazet cca 21
rodinnych domu. Tento vodovod nebude slouZit pro zbytek sidla Nebilovy. Obec Nebilovy mé& zpracovany
navrh nové vodovodni sité v celkové délce 3,217 km z materidlu PVC 90 mm a 110 mm, ktery bude nutné
aktualizovat. Pro nedostatek financi obec realizaci vystavbu vodovodu zatim odklada. Jedna se vSak
o vyznamny vefejny zajem, ktery je vhodné co nejdfive feSit s ohledem na sou€asné standardy bydleni
a zastavitelné plochy vymezené timto UP.

VSechny objekty na Prusindch maji vlastni zdroje pitné vody (studny).

Nouzové zasobovani:

Pitnou vodou — cisterny, PfeStice 11 km

UZitkovou vodou — Nebilovsky potok, mistni rybnik a vicelucelova nadrz

Z&sobovéani poZarni vodou:

Na Uzemi sidel, kde neni vefejny vodovod, nejsou zdroje poZzarni vody, které odpovidaji
pozadavkim CSN 730873 a CSN 736639. Jako zdroj pozarni vody za ztizenych podminek zde slouZi
obecni rybnik a vicel€elova poZarni nadrz.

Odvad éni deSt'ovych a €isténi odpadnich vod:

Obec Nebilovy je vlastnikem stavajici mechanicko — biologické COV, situované na severozapadnim
okraji sidla. Provozovatelem kanalizace a COV jsou Kanalizace a vodovody Stary Plzenec, a.s. PGvodni
kofenova COV byla v minulosti nahrazena. Dale byla provedena rekonstrukce hrubého predgisténi COV.
Sougasti COV je i odlehdovaci komora k oddéleni destovych vod od splaskovych. Po predgisténi je
vypousténa odpadni voda jednou volnou vyusti do Nebilovského potoka. UP navrhuje OP stavajici obecni
COV o &ifi 50 z davodu ochranéni okolni zastavby pred zapachem a hlukem.

Pozadavek na rekonstrukci a navySeni kapacity stavajici COV v Nebilovech v pfipadé dalsiho
rozSifovani zéastavby sidla byl mimo jiné obsaZen v pfipomince sousedni obce CiZice k navrhu zadani UP
z ledna 2012. Obec CiZice se nachazi severozapadnim smérem od Nebilov, sidlem protéka CiZicky potok,
jenoZ je Nebilovsky potok, do kterého jsou vypoustény precisténé vody z obecni COV, pfitokem. Obec
CiZice shledava sou¢asnou Uroven &isténi odpadnich vod jako nedostateénou.

Pro odkanalizovani novych staveb v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochéch sidla Nebilovy je
doporuceno pfipojit objekt v pfipadech, kdy je to technicky mozné, na stavajici stokovou sit' s vydsténim
na COV dle principu popsaného v ustanoveni § 3 odst. 8 zakona &. 274/2001 Sb., tzn. zakona o vodovodech
a kanalizacich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Obec Nebilovy mé& splaskovou kanalizaéni sit z PVC trub DN 200 - 250, resp. kamenina 300 mm
v délce 3,058 km. Na kanalizaci je pfipojeno 99 % trvale bydlicich osob a 68 % rekreant(d. 1 % trvale
bydlicich obyvatel je napojeno do bezodtokovych jimek svyvaZenim na obecni COV. Bylo navrzeno
rozSifeni stavajici kanaliza€ni sité do zbyvajici ¢asti sidla v celkové délce 0,383 km.
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Objekty sidla Prusiny nejsou napojeny na obecni COV, vyuZivaji samostatné vyvazeci jimky.

V feSeném Uzemi se nenachazi vyznamny producent odpadnich vod.

Pfed zapocetim vystavby siti technické infrastruktury pro investiéni zameéry v rdmci vymezenych
ploch zmén je nutno zajistit podklady od provozovatele vodovodnich a kanalizacnich siti tykajici se
pfipojnych mist z hlediska dostate¢né kapacity a nasledné resit pfipadné posileni.

Doporuceny jsou prirodé blizké zpasoby naklddani s deStovymi vodami, tzn. napf. zadrzovaci nadrze
s pfepadem a postupnym upousténim, retenéni tiné, apod.

ENERGETIKA

Zasobovani elektrickou energii:

Jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi (pfiblizné ve sméru V-Z) prochézi stavajici dvojité vedeni VVN
110 kV, které propojuje transformovnu Prestice a Plzen-jih.

Resené Uzemi je standardné napajeno nadzemnim vedenim VN 22 kV z transformovny Prestice.
Jednotlivd vedeni jsou prabéZné opravovéna a rekonstruovana tak, aby byla udrZzena potfebna provozni
spolehlivost dodavky elektrické energie odbératelim. Z Nebilov je k samoté Pohodnice pfi Uc¢elové
komunikaci trasovano navrhové vedeni VN 22kV. V feSeném Gzemi se nachazi tyto trafostanice 22/0,4 kV:

Nebilovy - ZD (DTS stozarova, vlastnik CEZ Distribuce, a.s.) ... OP 30 m

Nebilovy — OBEC RAJC (DTS stozéarova, vlastnik CEZ Distribuce, a.s.) ... OP 30 m

Nebilovy — OBEC (DTS véZova s venkovnim pfivodem, vlastnik CEZ Distribuce, a.s.) ... OP 30 m

Distribu¢ni sit NN v sidlech je pfevazné v nadzemnim provedeni. V cennych €astech krajiny a sidel
(zejména pak v ploSe ochrany sidla Prusiny K1) je tfeba upfednostnit postupnou podzemni kabelizaci NN.
Vefejné osvétleni je provedeno vybojkovymi svitidly osazenymi na stoZarech, intenzita osvétleni je vSak
misty nedostate¢na.

Zasobovani zemnim plynem a teplem:

Severovychodni ¢ast feSeného Uzemi protina vnitrostétni plynovod VTL (DN 600 Viesova-Lobodice)
s bezpecnostnim padsmem. V soucasné dobé neni vSak feSené Uzemi ploSné plynofikovano, sidla nejsou
zasobena zemnim plynem. V minulosti bylo uvazovéano se zfizenim vysokotlaké pfipojky s regulaéni stanici
na severnim okraji Nebilov a vybudovanim stfedotlakych rozvodud. Zzamér nebyl vyhodnocen jako aktudlni,
UP umoziuje jeho pFipadnou realizaci v budoucnu.

V Uzemi nejsou Z&dné vyznamné zdroje tepla. Zpusob vytapéni bude i do budoucna FeSen
individuélné s preferenci technicky vyspélejSich a ekologicky SetrnéjSich zpasobu spalovani.

Obnovitelné zdroje:

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju. UP
nevymezuje plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny. V kontextu zdejSi mikrostrukturdlni krajiny neni
doporuceno umistovat v feSeném Uzemi zejména vétrné a velkoploSné fotovoltaické elektrarny. Potenciélné
vhodné je vyuziti malych vodnich elektraren.

DATOVE A KOMUNIKA €Ni SITE

Zabezpeceni feSeného GUzemi telekomunikacnimi a datovymi sluzbami pfedstavuje vzhledem k jejich
dulezitosti pro rozSifeni potfebnych ekonomickych aktivit i pro prosté zabezpeceni standardnich sluzeb
pro rezidenty dulezity vyznam. Na vrchu Prdhon je umisténa radiova (zakladnovd) stanice (véZ Telefonica O,
o vySce cca 30 m) na radioreléové trase vcéetné vyhldSeného ochranného pasma na elektronickém
komunika¢nim zafizeni o poloméru 200 m. Sdélovaci sit, rozvedend v sidlech, je v relativné dobrém
technickém stavu a jeji kapacita je dostacujici. V sou¢asné dobé se v feSeném Uzemi neplanuje Zadn4 vétsi
investicni akce.

NAKLADANI S ODPADY

Plan odpadového hospodéarstvi (POH) Plzeriského kraje zroku 2005 je vychozim koncep&nim
podkladem pro nakladani s odpady v regionu. Kazdoro¢né je provaddéno Vyhodnoceni POH Plzenského
kraje. Likvidace odpadu v feSeném Uzemi probih& standardné, komundlni odpad je sbhirdn a odvazen
odbornou firmou na sklddku mimo FeSené Gzemi (skladka Vysok& — svoz odpadu z obci Presticka). Probiha
sbér v8ech sloZzek (komunalni, separovany, objemovy, nebezpecny). Obec m& vypracovanou obecné
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zavaznou vyhlasku o nakladani s komunalnim odpadem, ktera je zavazna pro vSechny obyvatele spravniho
Gzemi. Biologicky odpad likviduji obcané individudiné kompostovanim.

V jihovychodni asti feSeného Uzemi se nachézi stavajici skladka odpadu (inertni odpad, pevné
matrice, provozovna obec Nebilovy), vyznacena v ZUR PK. Pro tuto skladku inertniho materialu byl
vytipovan pozemek pfirodni strze, ktery byl vhodny i z hlediska hydrogeologického. V sou€asné dobé neni
v FeSeném Uzemi provozovano jiné zafizeni pro nakladani s odpady, tj. neni zde umistén sbérny dvur ani
zahlazovéni dilnich prostor a sloZisté, zafizeni na recyklaci odpad( nebo autovrakovisté.

UP doporucuje rozsifit pocet sbérnych stanovist' tfidéného odpadu, optimalizovat jejich rozmisténi
a separovanym shérem zefektivnit naslednou recyklaci odpadu. Je tfeba zvySovat podily znovu vyuzivanych
odpadl a rozSifovat kompostovani biologickych soucasti odpadu.

14.3.  OBCANSKE VYBAVENI

V feSeném Gzemi se nachéazi obecni Ufad, pobocka vefejné knihovny, zdmek s galerii pfistupny
verejnosti, zdravotnické zafizeni, prodejna potravin, hostinec, vicelcelovy areal, sportovni hfisté, koupalisté
a autobusové zastavky mistniho vyznamu. Ob&anska vybavenost je podporovana ve vSech relevantnich
plochach zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch formou polyfunkénosti definovanych regulativii ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti. To se tykd zejména moZznosti vzniku matefské Skoly, ktera neni v obci
zfizena, a déle pak obecni hospody se spoleCenskym sélem.

Plocha R18-OS byla vymezena jako logické pokra¢ovani stavajiciho sportovné rekreacniho aredlu
v pasu podél Nebilovského potoka. Jsou zde omezeny podminky umistovani staveb ve vazbé na OP COV
aprvek USES, nebot je lokalita situovana do aluvia Nebilovského potoka. V tomto misté se zastavba
historicky nikdy nenachazela. Je zde predpoklad potencidlniho ohrozeni této navrhované lokality
rozvodnénym potokem.

Kolem hrbitova u kostela Sv. Jakuba VétSiho na Prusindch by mélo existovat OP o S§ifi 100 m
pro ochranu této kulturni hodnoty v intencich zakona ¢.256/2001 Sh., o pohfebnictvi a 0 zméné nékterych
zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisd. V ochranném pasmu hibitova je omezeno provadéni staveb, jejich
zmény nebo ¢innosti, které by byly ohroZovany provozem vefejného pohrebisté nebo by mohly ohrozit
provoz fadny provoz vefejného pohriebiSté nebo jeho dustojnost. Tento reZzim vSak odpovidd zpasobu
ochrany stanovenému pro ochranu krajinné dominanty K1 — viz kap. B2.1. vyrokové ¢asti UP.

Mezi mistni zajmové skupiny / sdruzeni / neziskové organizace patfi: TJ Sokol Nebilovy (od roku
1991), Sbor dobrovolnych hasi€d Nebilovy, myslivecké sdruzeni, ob&anské sdruzeni Ametyst (neziskova
organizace s mottem ekologické vychovy a ochrany pfirody, jejiZ terénni stanice sidli na Prusinach v budové
byvalé Skoly). Na Prusindch poradaji kaZzdoro¢né koncem zafi plzensti dominikéni divadelni a hudebni
festival Prusinské kulturni 1éto PRKULE. Na svatek Sv. Jakuba se zde kond tradi¢ni pout. Mistni obyvatelé
nechavaji ozivat staré tradice a zvyky — pouti, masopust, velikono&ni kfistani, atd.

14.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

Navrzené plochy prestaveb P01-PO a PO03-PO jsou blize zdivodnény v kap. 13.1. textové Casti
odavodnéni UP. V ploge N03-PO (Prusiny) je umoznéna sanace nevyuzivaného torza silazniho Zlabu, ktery
dfive slouzil zemédélskému areélu v sousednich Netunicich a dnes ruSivé pusobi na krajinnou dominantu
K1, ve prospéch krajinarsky kultivované pojatého prostoru, ktery umoZzni odstavovani vozidel navstévnikl
Prusin v kratké dochazkové vzdalenosti. Stabilizované vefejné prostranstvi pred vstupem na hibitov
neumoZziuje integraci této funkce. Velk&a kumulace automobilt déle nepfispiva k estetickému vyznéni tohoto
rozhledového mista.

Ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi je tfeba zejména pfi planovanych rekonstrukcich
pozemnich komunikaci brat zfetel na prostorovou segregaci cyklistického provozu vramci mistnich
komunikaci.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
Koncepce usporadani krajiny byla stanovena mimo jiné na zakladé podkladu, které zpracovateli UP
poskytla krajinafska architektka Ing. Klara Salzmann, PhD., tzn. poznatk( historického vyvoje zdejsi krajiny,

pfijala roli oponenta pro formulovanou koncepci.
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Pro soucasnou podobu krajiny v okoli Nebilov byly rozhodujici pfedevSim 19. a 20. stoleti, nejvice
pak 2. polovina 20. stoleti (Skleni¢ka, 2003). Z hlediska vyvoje krajiny historicky nejradikalnéjSi zlom
znamenaly uddlosti po roce 1948, tzn. ideologickA negace vlastnickych vztaht, nasilné preruSeni
generacemi sdileného vztahu k pidé a krajiné, demonstrativni scelovani pozemk( do rozlehlych l1and. Tento
vyvojovy skok byl z€asti, stejné jako v zapadni Evropé, vyvolan mohutnym nastupem stale vykonnéjsi
zemeédélské mechanizace a zemédélskych véd. Vysledkem byla likvidace cennych ekosystémda, dramatické
zjednoduSeni krajinné struktury, ruSeni podstatné Casti sité polnich cest, intenzivni vodni a vétrné eroze
a dalSi projevy ekologické i kulturni destabilizace Ceské krajiny.

Dnesni stav zdejSi krajiny neni uspokojivy, zejména nejsou vyfeSeny vlastnické vztahy. Trvale je
poskozovana zemeédélska puda, retence vody je velmi nizkd, v krajiné absentuji stromoradi, skupiny strom,
remizky a solitérni zelen. Rozlehlé sady tvofi dileZitou souCést obrazu zdejSi krajiny. Z ptvodnich
pfistupovych cest, které v minulosti z riznych svétovych stran sméfovaly zejména k Prusinam, se zachovaly
pouze fragmenty, pfikterych stoji nékolik drobnych sakrélnich staveb, zejména kfizd. Krajina neni
prachodna a pfistupnd. Proto je zapotfebi krajinu rehabilitovat, obnovit jeji duleZité funkce. V nedavné dobé
byla napf. nové vysdzena lipové alej podél komunikace z Nebilov na Prusiny.

Zvazit I1ze aktualnost a relevantnost vyhlaseni krajiny kolem Nebilov jakoZto krajinnou pamétkovou
z6nu, tzn. kategorii tzemi, vyhlaSovaného na zékladé pamatkového zakona.

I5.1.  NAVRH USES

V FeSeném Uzemi a v jeho nejbliz&im navazujicim okoli byl USES vymezen jiz velmi davno podle
Generelu lokalniho USES (Marek 1993). V této dokumentaci byly shledany nékteré metodické chyby
systematického charakteru. Generel rovnéz jesté nemohl fesit vy3si hierarchii USES podle UTP (pfedevsim
pozdé&ji navrzenou nadregionalni Urovern). Tato velmi stard dokumentace USES byla proto koncep&né
revidovana a upfesnéna pro dalsi potieby Gzemné planovacich dokumentaci do podrobnosti Planu USES
(Geo Vision s.r.o., H3jek et al. 2011) na aktudlni krajinna rozhrani, hranice pozemkud KN a lesnického detailu
(podle Vyhlasky 395/1992 Sbh., v plathém znéni).

Vy8si hierarchie USES vychazi z celorepublikové koncepce zalozené v UTP NRaR USES CR
(Binova et al. 1996) a byla fakticky pfevzata z Generelu regionalniho USES Plzefiského kraje (Hajek, Bilek
et al. 2005) resp. z platnych ZUR Plzefiského kraje (2008). Nadregionalni hierarchie byla vymezena v detailu
skladebnych &asti jiz v ramci revize a aktualizace Generel USES Presticko Il (Hajek et al. 2008) a v ramci
zpracovani nového UP Nebilovy byla optimalizovana do detailu velkého méfitka a byly upFesnény prostorové
parametry vzhledem k lokalni hierarchii.

Vzhledem k relativné omezenému rozsahu fe3eného Gzemi a velmi zastaralému Generelu USES
s mnoha systémovymi metodickymi chybami musel byt novy koncepéni navrh vymezen v podstatné SirSich
vazbéach i na vSechna sousedni katastralni izemi. Na uzemi sousednich obci probihala revize a aktualizace
Genereld USES do uUrovné Planu jiz dfive nebo soub&zné& (Magistrat mésta Plzné: obce Chvélenice
a Sténovicky Borek; ORP Prestice: obce CiZice, Pfedenice a Netunice; ORP Blovice: obec StfiZzovice).

Aktualné pfitomné systémy ES v posloupnosti od nadregionalni drovné (NR) k regionalni (R)
a lokalni drovni (L) jsou v SirSim zajmovém Uzemi prostorové provazany a vytvareji logicky systém ES
vymezeny vyhradné na ekosystémovém (biotopovém) zékladé. V FfeSeném Uzemi byly proto naznaceny
navaznosti do vSech sousednich Uzemi.

Vsechny skladebné prvky USES véetné interakénich prvkd jsou zafazeny do vyrokové casti UP
z divodu maximalni podpory této sité ES jako podklad pro zahajené KPU s ohledem na fakt, Ze tato jesté
neproSla procesem projednani a schvaleni dle platného legislativniho ramce.

Nadregionalni arove i USES

Soucasti nejvy3si nadregionalni hierarchické trovné USES (NR) jsou v feSeném Gzemi vyrazné
zalesnéné elevace starého proterozoického hrbetu mezi BranZovskym hvozdem a Radyni prochazejici
soub&zné s Gdolim feky Uhlavy.

Jedna se o biokoridor nadregionalniho vyznamu (NRBK) €. K105 Béle¢-K64 vymezeny v Uzemi
osou mezofilni hajovou (MH) s ochrannou zénou 2 km po obou stranach (ve vySSich polohach dosahuje
NRBK i do stupné bug¢in). Do Uzemi zasahuje Usek mezi vloZzenymi biocentry regionélnich parametrd (RBC)
€. 890 StriZov, 883 Prusiny a 884 Radyn é. Na feSené Uzemi vSak zasahuje ¢aste¢né pouze RBC Prusiny.
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Na kfizeni mezofilniho hajového nadregiondlniho biokoridoru s mokfadnimi systémy lokalni
hierarchie v pratocnych ddolich byla upfesnéna vioZend lokalni biocentra smiSeného typu, tj. biocentra
obsahujici mezofilni i hygrofilni biotopy.

Skladebné ¢asti nadregionalniho biokoridoru jsou v lesnich porostech na feSeném Gzemi vétSinou
jen castecné funkéni (kulturni lesy) a jen misty az plné (optimélné) funkéni (pfirodni lesni ekosystémy
doubrav a dubohabfin). Na rozvodnych ploSinach a svazich s TTP nebo ornou pudou jsou skladebné ¢asti
tohoto NRBK c¢asto nefunkéni, pfedevSim v okoli Prusin, v adoli Nebilovského potoka pod Nebilovy
a na plosiné pod kétou Hlavy 487m.

NRBK od kostela na Prusindch — ke Sv. Trojici dnes predstavuje stromoradi, které ale nebrani
vyhledu do krajiny. Prihlednost tohoto Uzemi je klicovd, nemély by zde nastat Z4dné dalSi zahuStujici
vysadby. Proto byl tento prvek po dohodé zpracovatele USES a krajinaiské architektky pfesunut zapadnim
smérem do nizSich partii mimo horizont.

Regionalni trove # USES

Regionalni hierarchicka droven (R) se v feSeném Gzemi nevyskytuje. Tésné k severozapadni hranici
Gzemi vSak pfiléhd mezofilni hgjovy az bucinny biokoridor regionalniho vyznamu (RBK) €. RK 2012 Vysoka-
Prusiny .

Lokalni arove f USES

Lokalni systémy ES (L), a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, doplfuji vesmés sité vySSich hierarchii
do poZadované zakladni prostorové skladby (fj. do sité s prostorovou bunkou kolem 2 km). Tuéné
zvyraznéné ¢asti téchto systém ES se nachazeji na feSeném Gzemi.

Prehled vymezenych hygrofilnich az hydrofilnich systému ES:
1) (RBK Uhlavy v Cizicich) — Cizicky potok — sedlo ,Bab%e* - (,Chvéalenicky" potok — OleSensky potok —
RBK Uslavy v Nezvésticich); se dvéma odbockami:
a) Cizicky potok pod Sténovickym Borkem — Nebilovsky potok — (ploSina ,U Cerného lesa“ —
~Stfizovicky” potok — OleSensky potok u Stfizovic);
b) Nebilovsky potok v Nebilovech - sedlo ,Mlazy* - (OleSensky potok pod Stfizovicemi).

Tyto vymezené ,vihké" systémy ES jsou v hluboce zafiznutych ddolich vodnich tokd a na ddolnich
nivach aktualné prevazné castecné funkéni (degradované louky) a jen misty az plné (optimalné) funkeni
(mokfady, pfirodni bfehové doprovody, fragmenty luZnich lest). Nefunkéni Useky se nachazeji v chatovych
osadach (nedostate¢né Sirkové parametry) a v zastavbé sidla Nebilovy, kde bylo koryto potoka zakryto.
Do budoucna se navrhuje provedeni vhodného typu intravilanové revitalizace s dofeSenim protipovodriové
ochrany sidla.

Prehled vymezenych mezofilnich systému ES:
2) NRBK K105, RBC 883 Prusiny — udoli CiZického potoka pod St énovickym Borkem — (Sténovicky
vrch, 470m — udoli Losinského potoka nad Sténovicemi — RBC 887 Val, 434m); vyrazné kontrastné-
modalni biokoridor.

Tento vymezeny systém ES je v lesnich porostech pfevazné jen ¢astecné funkéni (kulturni lesy)
a jen ojedinéle az plné (optimalné) funkéni (pfirodni lesni biotopy dubohabfin). Na severozapadnim okraji

RBC Prusiny je krétky Usek mezofilniho LBK na orné ptidé nefunkéni (leZi jiz na k.a. CiZice).

Podp arna sit lokalniho USES

Lokalni sit ES byla v feSeném Uzemi doplnéna vymezenim podplirného systému stavajicich ploch
krajinné zelené (ZK) a vymezenych pfirodnich hodnot izemi z divodu posileni z&kladni sité malo funkénich
az nefunkénich biokoridord v intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiné a zachovani nékterych vyznamnych
pfirodnich biotopu i ekologickych vazeb mezi nimi.

[5.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Propustnost krajiny pro péSi a nemotorovou dopravu lze hodnotit v zdsadé jako nedostatecnou.
Uzemi je pfesto turisticky vyuzivano, prochazi jim dvé cyklistické a tfi turistické trasy. DopInéni dal3ich
pésich a cyklistickych tras je vhodné pro dalSi rozvoj turistiky. Stavajici i navrzené Ucelové komunikace
mohou byt doprovazeny vysadbami aleji nebo krajinnou zeleni. Ve vyznamnych bodech jejich tras, tj.
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v pamétnych mistech nebo v krajinarsky zvlasté zajimavém misté mohou byt situovany odpocinkové plochy
s drobnou architekturou a vybavenosti (informacni tabule, smérovky, lavicky, drobné sakralni architektura,
apod.)

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemk( ve volné krajiné (za ,oploceni*
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL zfizované z divodd ochrany pfed Skodami zpusobenou zveéfi
nebo docasna ohrazeni pastvin). Oploceni jako stavba miZe byt realizovano pouze v rdmci zastavéného
Gzemi nebo zastavitelnych ploch. Musi v8ak zlstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho systému
sidla na sit' G€elovych komunikaci v krajiné.

Migraéni bariéru pro vétSi ¢ast organizmu predstavuji rozsahlé komplexy orné pldy bez rozptylené
a liniové zeleng, &i jakychkoli jinych Ukrytd a orientacnich bodd. V Planu USES, zahrnutém do UP, jsou tak
plochy feSeného Gzemi roz€lenény navrZzenymi biokoridory a dalSimi prvky krajinné zelené. Po jejich
realizaci by souvisle zornéné plochy dosahovaly optimélnich rozmérd. Omezeni migracni propustnosti tak
bude zna¢né sniZeno.

V k.G. Nebilovy nebyly dosud provedeny jednoduché ani komplexni pozemkové Upravy, KPU byla
na popud obce zahgjena 29.6.2012 a dosud nebyla ukon€ena. Zaméfit by se méla na zaneseni zamérl
nového UP, na protierozni a protipovodriové Gpravy.

I5.3. PROTIEROZNI OPATRENI

Vodni eroze je pfirodni proces rozruSovani povrchu puady, transportu padnich ¢&astic a jejich
usazovani pusobenim povrchové stékajici vody. Lze rozliSit erozi pfirozenou, normalni, Cili geologickou
aerozi zrychlenou antropogennimi vlivy. Zrychlend eroze zemédeélskych pid ohroZuje produkéni
a mimoprodukéni funkce pud a zvySenym povrchovym odtokem a smyvem pady vyvoldva Skody
v infrastruktufe. Eroze ochuzuje zemédeélské pady o nejurodnéjsi ¢ast - ornici, zhorSuje fyzikalné-chemické
vlastnosti pud, sniZuje hloubku pudniho profilu, obsah Zivin a humusu, zvySuje Stérkovitost, poskozuje
vegetaci, zvySuje naklady zemédelské vyroby. Transportované pudni ¢astice a na né vazané latky znecistuji
vodni zdroje, resp. povrchové i podpovrchové vody vibec, zandSeji akumulacni prostory, sniZuji prito¢nou
kapacitu tokd, poSkozuji vodni biotopy, zvySuji ndklady na Upravu vody a téZzbu usazenin apod. Extrémni
pratoky vyznamné poskozuji infrastrukturu.

Plocha zmény v nezastavéném Gzemi NO2-ZT je vymezena v erozné ohroZzeném svazitém Gzemi,
kde dochéazi ke snadnému ,rozebéhnuti“ vody z hornich partii, kter4 posléze ohroZuje spodni ¢asti svahu
ve styku s hranici zastavby nebo Ucelovou komunikaci. Konkrétni rozméry této plochy je tfeba zkoordinovat
v ramci zpracovavané Uzemni studie pro plochu R06-BO.

Zemédélsky vyuzivané, zejména svazité pozemky:

- v jizni €asti feSeného Uzemi (v ohroZenych jiznich partii zastavby Nebilov na Upati vrchu Hajek),

- v jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi (v pfedpoli sidla Prusiny),

jsou univerzalné navrzeny jakoZto ,plochy pro realizaci protieroznich Uprav“, tzn. plochy pro at uz
komplexni &i dil¢i opatfeni, vedouci ke zpomaleni a akumulaci povrchovych vod. V rdmci téchto ploch je
mozné realizovat soustavu potfebnych opatfeni. Konkrétni névrhy je mozné vhodné zakomponovat
do Uzemi jako krajinarsko - estetické a ekologické prvky. Tyto plochy byly zdmérné vymezeny obecnym
zpasobem, nebot nebyly k dispozici potfebné podrobnéjsi projektové podklady. V navazujicich komplexnich
pozemkovych Upravidch tak bude mozné flexibilngji a koordinované umistovat potfebnd opatfeni
v navaznosti na vstupni danosti mista, parametry navrzeného technického feSeni i majetkopravni vztahy.

I5.4. ODTOKOVE POMERY, VODNIi TOKY A PLOCHY, INVESTICE DO P UDY

Resené Gzemi je vélendno mezi stfedni &asti povodi fek Uhlavy a Uslavy, jejichz nivy vytvafi
regionalni biokoridory. Na povodi téchto fek navazuji etnd povodi drobnéjSich vodnich tokd, z nichz
feSenym Uzemim protéka zejména Nebilovsky potok - vyznamny Cinitel podilejici se na charakteru dnesni
krajiny. Stopy po silnych povodnich (pfedevSim ve 2. poloviné 19. stoleti), které od davnych ¢asl vytvareji
vétSi ¢i menSi prdrvy a rokle, lze najit pfedevSim na zdpadni strané k.0. Nebilovy. ZdejSi rokle (misty
i nékolik metrd hluboké) jsou pusobenim vody neustéle prohlubovény a rozsSifovany. Zminky o povodnich
pochézeji i ze stoleti dvacétého. ZdejSi ob&ané maji v pameéti katastrofalni povodné z let 1925, 1940, 1975
¢i 1983.

Resené Gzemi charakterizuje ¢ast CiZického potoka (pravostranného pfitoku Uhlavy) a jeho pfitoku
— Nebilovského potoka a jeho bezejmennych pfitok(. Obec Nebilovy lezi ve lll. ochranném pasmu feky

ING.ARCH. PETR SLADKY — projekéni kancelar, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, IC: 18722822 31



Oddvodnéni Uzemni plan Nebilovy

Uhlavy. Do feSeného Gzemi zasahuje ¢ast povodi toku Nebilovského potoka ¢.1-10-03-082, ktery protéka
Gzemim z jihu na sever. Dale sem zasahuje povodi toku CiZického potoka ¢&.1-10-03-083, ktery protéka
pfi severni hranici feSeného Gzemi, a povodi toku Pfedenického potoka ¢.1-10-03-080, ktery teCe zapadnim
smérem od Prusin do feky Uhlavy.

Nebilovsky potok, pravostranny pritok CiZického potoka, je ve spravé Lest CR s.p. Jeho pramenna
¢ast se nachéazi v k.U. Netunice. Je charakterizovan jako neupraveny tok s vyznamnou doprovodnou zeleni
v Gdolni nivé. Doprovodnd zelen prochézi az do tésné navaznosti na zastavéné Gzemi. Tok pini i funkci
odvedeni deStovych vod z katastru obce. Na Nebilovském potoku se uvnitf sidla nachazi rybnik.

Cizicky potok, pravostranny pritok feky Uhlavy, je ve spravé Lest CR s.p., oblastni spravy toku
BeneSov. V FeSeném Uzemi protinA pouze ¢€ast hranice v severni ¢asti. Jednd se o tok
s vyznamnou doprovodnou zeleni. Pravostranny bezejmenny pritok CiZického potoka, ktery protéka
pfi vychodni €asti FeSeného Uzemi, je ve spravé Povodi Vitavy s.p. Jednd se o upraveny tok s doprovodnou
zeleni. Vtok do Cizického potoka se uz nenachéazi v k.u. Nebilovy.

Pfedenicky potok, pravostranny pfitok feky Uhlavy, je ve spravé Povodi Vitavy s.p. Nachazi se
v zgpadni €asti feSeného Uzemi. V Gzemi zahrnuje pramennou ¢ast s kaskadou ¢tyf malych vodnich nadrzi
bez trvalych pfitoka.

VétSina zemédeélskych pozemkd v feSeném Gzemi je intenzivné zemeédélsky obhospodafovéana
a systematicky odvodnéna (meliorovana) za U€elem odvedeni drendzZnich vod. Samotna drendz je v majetku
vlastnika pozemku, kde je ulozena. Trubni vedeni od profilu DN 300 a HOZ (kanaly) je ve vlastnictvi statu.
V pfipadé investi¢nich zameérd v rAmci zemédélskych ploch je nutno zajistit podklady tykajici se skuteéného
vyskytu odvodnovaciho systému a nasledné feSeni dalSich opatfeni.

I5.5. OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI A REVITALIZACE NARUSENYCH POVODI

V feSeném Uzemi se neuplatiiuje zaplavové Gzemi se stanovenou hranici odpovidajici pratoku
velkych vod Qs, Qx a Qigo ani aktivni zaplavova zéna vodniho toku. V Gzemi nejsou s vyjimkou udoli
Nebilovského potoka jizné od sidla zaznamenény vétsi problémy pfi prichodu extrémnich sréZzkovych vod
(potencialnich povodfiovych pratokd).

Navrhovana ochrannd opatfeni maji prioritné charakter:

- zejména revitalizace upravenych vodnich tokd v€etné zatravnéni nivnich luk okolo otevienych
koryt, sméfujici k obnové a zvySeni pfirozené retencni schopnosti krajiny, stabilizaci, zpomaleni odtoku
z povodi;

- Udrzbé a nésledné péci o pfirozeny vodni reZzim poskozeného povodi;

- realizace drobnych reten¢nich staveb (malé vodni nadrze/tiné pfirozené v méfitku a struktufe
krajiny, event. soustavy malych tani a mokfady, suché poldry, obtokova koryta, zasakovaci pasy a pfikopy
apod.).

Tento princip se tykd zejména koryta Nebilovského potoka jizné od Nebilov (s pfesahem mimo
feSené lzemi smérem na Netunice), kde je doporuceno revitalizovat upravené koryto toku a realizovat vznik
meandrd s malou kapacitou (soustava tuani, suchych €i polosuchych poldrd a slepych suchych praleht)
pro rychlé vybfeZeni a nasledny rozliv v idolni nivé. Toto opatfeni umozni zpomaleni a odklonéni prichodu
pfivalovych vod smérem do sidla a zvySeni hladiny podzemni vody.

Druhou duleZitou lokalitou je udoli bezejmenného pritoku Nebilovského potoka (pod skladkou), tzn.
Uzemi rokle, kde je vhodné umistit min. 2-3 suché nebo polosuché poldry pro zadrzeni pfivalovych vod
ze spadového Uzemi. Dale je doporuceno v této lokalité umistit pfipadné prehrazky (pficné objekty), které
zabrani snosu zeminy z vodniho koryta. V povodi, tzn. na jizni strané vrchu Prahon je déle tfeba (kromé
navrzené plochy zalesnéni NO1-LS v hornich partiich vrchu) navrhnout dalsi dil&i protierozni opatfeni: napf.
meze s opacnym sklonem vody pro odvedeni vod mimo polni cesty, které pak pfivadi vodu pfimo do sidla,
nebo prulehy, které pfesmeéruji vodu mimo cesty atd.

Revitalizaci upravenych (zatrubnénych) vodnich tokd je minéna Upln& ¢i diléi obnova pfirodniho
charakteru pavodniho koryta, resp. smérova a vySkova Uprava tokd véetné Uprav brfehovych partii
s pripadnym doplnénim o solitérni nebo skupinovou vysadbu zelené, popf. vybudovéani malych tani nebo
nadrzi v lu€nich tratich & pastvinAch na prakticky vSech vodnich tocich vFfeSeném Uzemi. V ramci
revitalizanich program( je doporuceno diverzifikovat, oZivit a rozvolnit smérové vedeni upravenych koryt
vodnich tokd, odstranit dlazby, optiméalné obnovit tok a mokfadni biotopy.
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Cilem téchto opatfeni je snaha zadrZet vodu v pramennych a hornich tratich tokd, které jsou
v soucasnosti upravené, zahloubené nebo zatrubnéné a rychle bez uzitku odvadi vodu do spodnich trati
v Uzemi, a tim tak zpomalit odtok vody z Uzemi s naslednym efektem zvySeni hladin podzemnich vod.

Poldry, rozlivova Gzemi a malé reten¢ni nadrze a tané jsou v UP vymezené jako trvale zatravnéné
pasy podél vodnich tokd zabezpedujici rozliv pfi velkych pratocich nad kapacitu koryta toku. Cilem
navrhovanych opatfeni je stabilizace stavajici vodni sité, podpora akumulaéni schopnosti krajiny, zpomaleni
odtoku povrchovych vod z Gzemi s posilenim stability pfirodniho prostfedi v feSeném Gzemi.

I5.6. DALSI OPAT RENi K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

V feSeném Gzemi je Z&douci z iniciativy rdznych subjektt (vlastnikd pozemkd, obce, ob€anskych
sdruZeni) realizovat fadu opatfeni ke zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny. Namatkou maze jit
napf. o zakladani nelesni liniové, skupinové ¢i solitérni zelené, zakladani druhové pestrych extenzivnich luk
¢i extenzivnich ovocnych sadld na hospodéarsky obtizné vyuzitelnych plochach, zakladani rdznych
mokfadnich biotopl atd. Bfehové porosty plni dileZitou ekologickou a estetickou funkci v Uzemi a jsou
v téchto mistech s vyjimkou intravilanu pfirozené. Pro vS8echny vysadby ve volné krajiné je zapotrebi
pouzivat vyhradné puvodni pfirozené druhy dfevin (pfevazné dub, jedle s pfimési bfizy, habru, buku, jefébu,
lipy a jiné typické druhy pro bikovou a/nebo jedlovou doubravu). Po vysadbé je nezbytné zajistit udrzbu
a chranit vegetaci pfed poSkozenim. Pro funk&nost porostu je tfeba zajistit vhodné prostorové usporadani
drevin, jejich rozmanitou vékovou a vyskovou strukturu, horizontélni i vertikalni clenitost, dostate¢né
mnozstvi a kvalitu. Realizaci takovych opatfeni Ize z hlediska regulativii chapat jako podminecné pfipustnou
na vétsiné funk&nich ploch nezastavéného Uzemi. Pro fadu takovych opatfeni Ize Zadat o dotace z nékolika
krajinotvornych programd.

Prostory doli (aluvii), zatravnéné pasy podél vodnich tok(, podpofené siti prvka USES, by mély
z(stat pfistupné lidem a z&roven byt ureny pro realizaci opatfeni zajiStujicich optimalizaci vodniho rezimu
v Uzemi.

I5.7.  PLOCHY PRO DOBYVANI NEROSTU

Ochrana lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi neni zastoupen dobyvaci prostor (DP), neuplatiuji se chranénd loziskova Uzemi
(CHLU), nenachazi se zde vyhradni bilancovana ani nebilancovana loziska nerostnych surovin, nevyhradni
prognoézni loziska ani prognézni zdroje.

Sesuvy p tdy, poddolovana Gzemi, hlavni d dIni dila a haldy

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna poddolovana Gzemi, sesuvna Uzemi, svahové deformace
ani oznamena hlavni dalni dila & haldy. UP nenavrhuje zadné plochy pro dobyvani nerostd.

16. RADONOVE RIZIKO

Radonové riziko je jednim z faktor( ovliviujicich hygienickou kvalitu Zivotniho prostfedi. Mira
radonového rizika je dana v prvé fadé pfirozenou radioaktivitou geologického podloZi (z padniho vzduchu
a podzemnich vod). DalSim vyznamnym zdrojem jsou stavebni materidly. Urcené plochy jednotlivych
kategorii rizika vSak nelze pouZit pro stanoveni radonového rizika v jednotlivych objektech, protoze skute¢na
radiacni z&téZ stavebniho pozemku je vzdy ovlivnéna lokalni situaci (rdzna propustnost pud, lokalni
anomalie aktivnich latek v horninach, atd.). ZvySenou pozornost problematice protiradonovych opatfeni je
tfeba vénovat aZ v oblastech kategorie vysokého a stfedniho radonového rizika. Na lokalitach uréenych
pro zastavbu je tfeba v€as provést detailni prizkum, pfipadné pfijmout opatfeni k eliminaci nepfiznivych
acinkd. V Uzemi se v zdsadé uplatfiuji vS8echny kategorie radonového rizika, severozapadni ¢ast feSeného
Uzemi je dotCena kategorii vysokého rizika. Zastavéna ¢ast Nebilov spada do kategorie pfechodné az nizké.
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17. STARE ZATEZE, OCHRANA ZVLASTNICH ZAJM U v UZEMi

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné evidované kontaminované misto (Gzemi ekologického rizika).
V Uzemi se dale nenachézeji lokality dileZité pro obranu statu, vojenské objekty s jejich ochrannymi pasmy
ani vyznamna zafizeni civilni ochrany (z&my Arméady CR, zjmy Ministerstva obrany CR). Nejsou zde
zastoupeny ani plochy pozarni ochrany.

18. VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV

UP vymezuje v souladu se stanovenou urbanistickou koncepci dvé plochy Gzemnich rezerv: V01-BO
i V02-BO v severni ¢asti sidla Nebilovy. Plocha V01-BO vyhledové logickym zpusobem doplfiuje a uzavira
frontu zastavby severovychodni ¢asti Nebilov vi¢i sadovému areélu Zemédelské spole€nosti Lukrena, a.s.
pfi stabilizovaném vefejném prostranstvi. Plocha V02-BO dopliuje strukturu zastavby severni
(severozapadni) ¢asti Nebilov v misté ,zalivu* zastavéného Gzemi v intencich pavodniho UP sidelniho
Gtvaru Nebilovy. Touto plochou uréenou k provéfeni moznosti jejiho vyuZiti, situovanou pred vrcholem navrsi
Zelna by méla byt zastavba v této &asti sidla uzaviena, nebot se nachazi s ohledem na konfiguraci terénu
v nejvy3Sich moznych partiich. Dal3i plogny rast na vrchu Zelna by pusobil rusivé v ramci krajinnych vazeb.

Uzemni rezervy se mohou stat zastavitelnou plochou pouze zmé&nou UP & novym UP.

19. DOHODA O PARCELACI

UP vymezuje plochu R20-BO v severni ¢asti sidla Nebilovy, ve které bude nutné dospét k dohodé
o parcelaci. Toto opatfeni bylo navrzeno ohledem na kompaktni tvar plochy, relativné velkou ploSnou
rozlohu, pomérné determinované moznosti dopravni obsluhy plochy (pravdépodobné slepé ,hnizdo", resp.
obratisté) v ndvaznosti na jedinou mozZnost napojeni na stavajici vefejna prostranstvi a pomérnou svaZzitost
zdejSiho terénu.

110. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH V UZEMi

PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

UP vymezuje plochu R06-BO (Nebilovy — zapad) pro provéfeni zmén jejiho vyuziti Gzemni studii
jako podminku pro rozhodovéani v Gzemi proto, jelikoz se jedna o Uzemi, ve kterém je nutné skloubit velké
mnozZstvi vstupd a poZadavki na budouci zpusob vyuZziti tak, aby nedoslo k naruSeni pohledové osy O1.
Plocha lezi v dolnich partiich pFedpoli sidla Prusiny, které bylo timto UP vymezeno jakoZto kulturni hodnota
GUzemi se stanovenym zpusobem ochrany. V rdmci celé lokality je potfeba podrobnéji proveéfit zejména
dopravni FeSeni, prostupnost lokality (komunikace D2) a FfeSeni vefejnych prostord. Dale je tfeba feSit
odpovidajici protierozni opatfeni (viz plocha NO2-ZT). Projektova pfiprava bude narocnym uUkolem, ktery
vyZaduje podrobné&jsi provéfeni urbanistickych vazeb, kapacit, rozsahu a charakteru verejnych prostort.

Pokud nebude tzemni studie schvalena do 4 let od vydani tohoto UP, je tfeba zrevidovat vstupni
podminky a pfipadné prodlouzit dobu jejiho pofizeni vramci poZadavki na vypracovani zpravy
o uplatiiovani UP v uplynulém obdobi.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
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Vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi se soustfeduje na vyhodnoceni poctu proluk

a dosud nezastavénych pozemkl v rdmci stabilizovanych ploch pro bydleni — viz tabulka niZe:

Oznaceni plochy Pozn. Celkova Pocet Pocet Predpokl.

/ €islo pozemku dle KN plocha dom bytovych po et
(m?) (RD/BD) | jednotek | obyvatel

p.€. 660/75 cely 1282 1 1 3

(k.U. Nebilovy) pozemek

p.€. 660/76 cely 1299 1 1 3

(k.U. Nebilovy) pozemek

p.€. 660/50 cely 1090 1 1 3

(k.U. Nebilovy) pozemek

p.€. 660/47 cely 1097 1 1 3

(k.U. Nebilovy) pozemek

p.€. 660/52 1/2 760 1 1 3

(k.U. Nebilovy) pozemku

p.€. 660/38 cely 2021 2 2 6

(k.U. Nebilovy) pozemek

p.€. 52 cely 1242 1 1 3

(k.U. Nebilovy) pozemek

p.C. 42/1 cely 2562 2 2 6

(k.U. Nebilovy) pozemek

p.C. 133/4 cely 1232 1 1 3

(k.U. Nebilovy) pozemek

p.C. 17/3 cely 1297 1 1 3

(k.U. Nebilovy) pozemek

Celkem - 12 12 36

Zastavéné Uzemi umoZiuje zvySit miru intenzity jeho vyuZiti, vyskytuji se zde ploSné nadstandardné
dimenzované dosud nezastavéné pozemky. Potencidl vyuZiti zastavéného Uzemi v oblasti bydleni byl
stanoven na cca 12 bytovych jednotek, resp. rodinnych domu pro cca 36 obyvatel.

V niZe pfiloZzené tabulce jsou uvedeny predpoklddané (orientacni) po€ty novych rodinnych domd,
resp. bytovych jednotek a pocet obyvatel v téchto objektech v jednotlivych zastavitelnych plochéach:

Oznaceni plochy Celkova Pocet Pocet Pocet
plocha rodinnych bytovych obyvatel
lokality dom i jednotek

(M

R01-BO (Nebilovy-sever) 2040 2 2 6

R02-BO (Nebilovy-vychod) 770 1 1 3

R03-BO (Nebilovy-vychod) 7630 5 5 15

R05-BO (Nebilovy-jih) 11850 10 10 30

R06-BO (Nebilovy-zapad) 11660 10 10 30

R07-BO (Nebilovy-jih) 2300 1 1 3

R11-BO (Nebilovy-zapad) 6360 5 5 15

R13-BO (Nebilovy-zapad) 8540 6 6 18

R15-BO (Nebilovy-zapad) 2680 2 2 6

R16-BO (Nebilovy-zapad) 6750 5 5 15

R17-BO (Nebilovy-zapad) 3450 2 2 6

R20-BO (Nebilovy-sever) 9770 6 6 18

R22-BO (Nebilovy-jihozapad) 4020 5 5 15

R23-BO 2590 2 2 6

Celkem - 62 62 186
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UP navrhuje zastavitelné plochy v oblasti bydleni pro realizaci cca 62 bytovych jednotek, resp.
rodinnych domda, pro cca 186 obyvatel. RAmcové 50 % této kapacity je soustfedéno do nové obytné zény.
VétSina pozemk(d v nové obytné z6né je v souCasné dobé prodana (a to zejména obcanim bydlicim
v nedaleké Plzni). Tyto zastavitelné plochy by tedy spravné figurovat v téchto bilancich nemély. Z hlediska
metodického postupu pfi zpracovani UP je s nimi v3ak jako se zastavitelnymi plochami nutné kalkulovat.
Zastavba v této lokalité byla zménou &.1 pavodniho UP SU Nebilovy umoznéna v roce 2004, ramcové za 10
let je tedy naplnéna vic neZ 1 polovina (cca 10 doma).

KVANTIFIKACE NAVRZENEHO ROZVOJE

Vychozim Udajem je shrnuti poctu obyvatel podle vysledkd s€itani od roku 1869 do soucasnosti
dle idaji Vefejné databaze CSU. Od 2. poloviny 19. stoleti je patrny pozvolny kolisavy narGst poétu
obyvatel, ktery kulminuje kolem roku 1910. Od té doby pocet zdejSich obyvatel postupné klesa. Vyznamné;si
Ubytek obyvatel se projevil po 2. svétové vélce. Mezi lety 1930 a 1950 vyznamné stoupl pocet domu v obci.
Dalsi sestupny trend poctu obyvatel obce se s pfichodem 21. stoleti podafilo mirné zvratit.

Rok Pocet obyvatel Poéet dom Ui
1869 367 53
1880 368 57
1890 353 59
1900 373 59
1910 405 61
1921 383 61
1930 395 69
1950 347 101
1961 363 82
1970 344 87
1980 323 84
1991 306 97
2001 330 107
2012 331 nezjisténo
2014 336 nezjisténo

PFi vyuZziti potenciélu zastavéného Uzemi (cca 36 obyv.) a vS8ech navrZzenych ploch zmén pro bydleni
(cca 186 obyv.) predstavuje narlst poctu trvale bydlicich obyvatel ze 336 v roce 2014 na pfedpokladanych
cca 558 obyvatel, coz je s ohledem na vySe uvedeny demograficky vyvoj, na potenciél rozvoje Uzemi a miru
vyuZziti zastavéného Uzemi vyhled odpovidajici budoucimu vyvoji na delSi obdobi.

VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISK A SIRSICH UZEMNICH

VZTAHU

Resené Gzemi se nachazi pfiblizné v centraini asti Plzefiského kraje, v severni &asti okresu Plzef-
jih, na severnim okraji ORP PrfeStice, cca 18 km jizné od centra Plzné, 10 km jizné od délnice D5 a 11 km
severovychodné od mésta Prestice. Uzemi nalezi administrativné do spadového obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti a povefenym obecnim Ufadem Prestice.

Resené Gzemi Ize principialné charakterizovat jako pfiméstskou &ast Plzné s velmi dobrou dopravni
dostupnosti, coZ jednoznacné urcuje jeji vysoky potencial. Vyznamnou dopravni vazbou je zejména blizkost
dalnice D5 (cca 9 km, nejblizi sjezdy v Plzni-Cernicich-exit 73 a 76).

Dle Aktualizace Programu rozvoje Plzenského kraje (2008) se feSené Uzemi z hlediska kontextu
usporadani okolni sidelni struktury nachazi v kompaktnim urbanizovaném Uzemi, resp. v aglomera¢nim
prstenci krajského mésta (regionalniho centra s nékterymi nadregionalnimi funkcemi), které soustfeduje
nejvyznamnéjsi ekonomické a socialni kapacity kraje.

Zasadni vztahy mezi Plzni a okolim se tykaji pfedevSim funkce bydleni a funkce pracovni. Proces
suburbanizace, zapocaty v poloviné 90. let minulého stoleti, pfi kterém dochazi k pohybu obyvatel, ale
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i ekonomickych aktivit, sluzeb apod. z centra do okrajovych ¢asti mésta i do okoli, se vyznacuje trvalym
migra¢nim dbytkem obyvatel Plzné a migraénim pfirdstkem obci v okoli Plzné. Suburbanizované Gzemi
Plzné se vyznacuje vysokou hustotou osidleni, silnymi vazbami k Plzni, dobrym dopravnim spojenim,
pfevadzné pfiméstskym charakterem, intenzitou pracovnich vztahG reprezentovanych dojizdkou za praci
a hlavné silnym zastoupenim individuélni bytové vystavby. VétSina ekonomicky aktivnich obyvatel vyjizdi
za praci mimo obec.

Regené Gzemi se nachazi mezi hlavnimi dopravnimi tahy okresu, mezi mezinarodnimi dopravnimi
koridory: vychodnim smérem (ve vzdélenosti cca 5 km) prochézi silnice 1/20 (Plzerh — Nepomuk — Pisek -
Ceské Budgjovice), zapadnim smérem (ve vzdalenosti cca 9 km) prochazi silnice 1/27 (resp. E53 ...Zelezna
Ruda - Klatovy - Plzeri — severni Cechy). Obsluhu FeSeného tzemi zajistuje silnice II. tfidy &. 183 (Rokycany
- Stahlavy - Pfestice - Domazlice), prochazejici Gzemim pfiblizné ve sméru S-J, ktera se vychodné napojuje
na silnici 1/20 pfed Losinou (dostupnou pomoci pfiméstské verejné dopravy). ReSenym Gzemim neprochazi
Zelezni¢ni trat.

ZdejSi rozmanitd, malebnd a ¢lenita krajina, tvofici nezaménitelnou / jedinecnou mistni identitu,
disponuje silnym potencidlem pro turistické vyuZiti, ktery je ¢aste¢né naplfiovan.

Zcela zasadnim magnetem turistického a kulturniho déni v kontextu SirSiho okoli je jednoznacné
zdejSi zamecky aredl. V obci Ize zaznamenat relativné funkeni spolecenské déni a aktivity / iniciativy mistni
ob&anské spolenosti. Nebilovy se staly vitézem v soutéZi Vesnice roku 1998 za region Zapadni Cechy.
V celostatni soutéZi také obec obdrzela Zlatou stuhu — ocenéni za podil obce na zachrané kulturni pamaétky,
kterou je dominanta v podobé barokniho zdmku.

Pro rozvoj obce je dulezité Elenstvi v ramci Mikroregionu Radyné a Spolku pro obnovu venkova
Plzenského kraje. Hlavnim cilem integrace venkovskych obci do mikroregionu je spolecné feSeni problému
arealizace akci prospésnych SirSimu okruhu obci, vytvoreni pfedpokladd pro trvaly a harmonicky rozvoj
daného Uzemi a pro vysokou kvalitu Zivota jeho obyvatel.

Dale byla v UP sledovana a respektovana navaznost pfirodnich prvka USES dle Planu USES
vychazejicich z feSeného Uzemi na Uzemi sousednich obci, zejména s ohledem na prochéazejici biokoridor
nadregionalniho vyznamu.

L. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVK U ZADANI

Bod A/

Splnéni pozadavki vyplyvajicich z PUR CR, ZUR PK a dal$ich $irsich Gzemnich vztaht jsou FeSeny
v kap. B. textové ¢asti odivodnéni UP.

Bod B/

Limity vyuziti Gzemi dle UAP ORP Pfestice (2014), resp. dle pravnich predpist a spravnich
rozhodnuti byly pfevzaty a jsou v UP respektovany. Rozvojové zaméry vyplyvajici z UAP, majici dopad
na feSené Uzemi, nebyly zaznamenany.

Bod C/

Rozvojové zaméry, uvedené v Zadani UP byly pfedmétem jednotlivych navrhovych opatieni.

UP principialné respektuje vétSinu rozvojovych ploch uréenych pro bydleni dle pfedchoziho UP SU
Nebilovy, tzn. jednd se o plochy: R01-BO, R02-BO, R03-BO, R05-BO a R20-BO. Déle respektuje
zastavitelné plochy vymezené Zménou ¢.1 UP SU Nebilovy (viz zddvodnéni dale), tzn. plochy R11-BO, R13-
BO, R15-BO, R16-BO a R17-BO. Nové plochy pro Ucely bydleni, tzn. R06-BO a R22-BO jsou navrZzeny
v rozsahu 18.240 m?, coz spliiuje limit stanoveny v Zadani UP (do 25.000 m?).

Realizace systému pro zasobovani sidla Nebilovy pitnou vodou je uvedena ve vyrokové ¢asti jakozto
verejna infrastruktura ve vefejném zajmu. Umisténi détského hfisté v zastavénych Gzemich a zastavitelnych
plochach neni v rozporu se stanovenymi regulativy ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, priorithé mohou byt
umistovana v plochach vefejnych prostranstvi. UP navrhuje v Nebilovech plochu R18-0S, kde je mozné
situovat objekty obcanské vybavenosti nejen sportovné-rekrea¢niho charakteru. Navrh FeSeni umozZnujici
narazové parkovani vozidel v ndvaznosti na turisticky atraktivni cil - sidlo Prusiny je pfedmétem plochy
zmény NO3-PO. V UP byly navrzeny nové uéelové komunikace, cesty pro p&si a cyklisty a cyklotrasy.

Vyhodnoceni aktuélni naplnénosti a potfebnosti dalSich zastavitelnych ploch je uvedeno ve vazbé
na demografické Udaje v kap. J. textové ¢asti odivodnéni UP. Zamér umisténi vétrné elektrarny na vrchu
Prahon v navaznosti na vedeni VVN se v dobé& zpracovani navrhu UP ukézal jako neaktualni, proto nebyl
déle podrobnéji provéfovan. Vzhledem k faktu, Ze chybi aktualni relevantni projektové podklady stanovujici
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moznosti realizace VTL pfipojky plynovodu, napojené na VTL plynovod prochézejici severovychodni €asti
feSeného Gzemi, nezahrnuje UP tuto technickou infrastrukturu mezi navrhovéa opatfeni.

V UP byla vymezena hranice zastavénych Gzemi v intenzich stavebniho zakona. Jednotlivé plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZiti byly v logickych celcich koncipovany tak, aby v daném Gzemi zbytecné
nedeterminovaly polyfunkénost moZnosti jejich naplnéni.

Bod D/

Plochy s rozdilngym zplsobem vyuZziti byly stanoveny dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéj3ich predpisl, s prostorovymi a funk&nimi regulativy. V souladu se zadanim UP byly stanoveny hlavni
principy urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny.

V feSeném Uzemi byla zachovana stavajici sidelni struktura, nebyla navrzena nova sidla ani samoty.
Plochy zmén byly feSeny tak, aby sidlo vhodné doplfiovaly a zahuStovaly. V ramci sidla byla dusledné
stabilizovdna vSechna funkéni verejna prostranstvi.

Bod E /

V souladu se zadanim UP byly stanoveny hlavni principy FeSeni dopravni a technické infrastruktury,
obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi. Vybrané navrhované prvky vefejné infrastruktury byly
zafazeny mezi VPS.

Bod F/

V souladu se zadanim UP byly stanoveny vyznamnym podilem zastoupené kulturni a pFirodni
hodnoty Gzemi a specifikovan zplsob jejich ochrany. V UP nebyly vymezeny plochy podléhajici stanoveni
podminky pro projektovou pfipravu staveb, pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt.

Bod G / UP stanovuije:

- VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit,
- VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Plochy pro asanaci izemi nejsou v UP v souladu se zadanim vymezeny.

Bod H/

Nevznikaji zadné zvlastni pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochranu, obranu
a bezpecnost statu a ochranu loZisek nerostnych surovin a geologické stavby Gdzemi. Poddolovand, sesuvna
Uzemi ani loziska nerostnych surovin se v feSeném Gzemi nenachazi.

Bod I/

Vsechny rozvojové plochy uréené k bydleni, vymezené predchozi platnou UPD — tzn. lokalizované
pFevazné v nové obytné zoné na SZ okraji sidla Nebilovy, byly v UP potvrzeny. Divodem byla zejména
znacna pokrocilost investiéni pfipravy samotnych staveb i vefejné infrastruktury (kanalizace, vodovod
s vodnim zdrojem a Upravnou, atd.) a souhlasna vyjadfeni zastupc obce. Navrhova opatfeni UP se tak
spiSe soustfeduji na eliminaci ruSivych zasah( vznikajici ¢i pfipravované zastavby.

V UP je bran zfetel na trasy a objekty technické infrastruktury, prvky USES a ostatni limity vyplyvajici
z nadfazenych UPD, platnych pravnich pfedpisi a spravnich rozhodnuti. PoZzadavky na napojeni
rozvojovych ploch na sité dopravni a technické infrastruktury byly zkoordinovéany a jsou podrobnéji feSeny
v kap. |. textové ¢asti oddvodnéni UP. Byla navrzena pfisludna protierozni opatieni — viz kap. E5 textové
&asti vyroku UP.

Bod J/

Viz komplexni navrhova opatieni UP dle kap. |. textové ¢asti odivodnéni UP.

Bod K /

Pozadavek na vypracovani Uzemni studie byl uplatnén pro plochu zmény R06-BO.

Bod L/

Pozadavky na vypracovani regula¢niho planu nebyly v souladu se zadanim UP uplatnény.

Bod M/

V navrhu UP nebylo zpracovano vyhodnoceni vliiva UP na udrzitelny rozvoj Gzemi ani vlivii na Zivotni
prostfedi. Pozadavek na vyhodnoceni vlivd UP na udrzitelny rozvoj tzemi nebyl k zadani UP ze strany
dot&enych organt uplatnén. UP nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti soustavy
Natura 2000.

Bod N/

V réamci projednani zadani UP Nebilovy nebyl vznesen poZzadavek na zpracovani konceptu.

Bod O/
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Byla dodrzena formalni stranka textové i grafické ¢asti navrhu UP dle pozadavkd Zadani. Nad ramec
pozadavki zadani UP byl do vyrokové ¢asti doplnén vykres €.04 - Schéma koncepce ochrany hodnot
v M 1:6000, kde jsou podrobnéji zdokumentovany stanovené kulturni a pfirodni hodnoty GUzemi a jejich
zplsob ochrany v kontextu krajinnych vztahd.

VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VVYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S OD UVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

UP nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v ZUR PK.

VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Bonitované p tidné ekologické jednotky:

Ochrana ZPF se realizuje formou vymezenych bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ).

Podminky ochrany ZPF vyplyvaji ze zdkona CNR ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF (Ochrana ZPF
pFi Uzemné& planovaci &innosti) a vyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sb., ve znéni pozdé&jSich Uprav. Kvalita ZPF je
hodnocena dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy MZP CR &.j. OOLP/1067/96 k odnimani
pudy ze ZPF. Pro ucely ochrany ZPF byly timto pokynem zavedeny ,Tfidy ochrany zemédélského plidniho
fondu*, zafazujici jednotlivé pétimistné kédy BPEJ do 5 tfid pfednosti v ochrané (I. az V.).

VyuZziti pdd v feSeném Uzemi: zemédélska pada 64,2 % (338 ha), lesy 28 % (147 ha), vodni plochy
0,8 % (4 ha), zastavéné plochy 1,7 % (9 ha) a ostatni plochy 5,3 % (28 ha) z celkové vyméry spravniho
Gzemi obce (526 ha). Z celkové vyméry zemédélské pady €ini ornd puda 67,3 % (227 ha), TTP 15,2 % (51
ha), ovocné sady 13,7 % (46 ha) a zahrady 3,8 % (13 ha). Na vétsiné plochy zemédeélské pudy v ramci
feSeného Gzemi se vyskytuji pady Ill. az V. tfidy prednosti v ochrané; v severovychodni ¢asti nad sidlem
Nebilovy a jihozdpadnim smérem mezi sidly Nebilovy a Prusiny jsou soustfedény zejména pady I. a Il. tfidy

problémim v ORP Prestice.

Vyhodnoceni pfedpokladanych zabort ZPF je uvedeno v nasleduijici tabulce:
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ZEer 2P (FEEle [EElieiliEh Zabor ZPF podle t fidy ochrany (ha)
Vymera | kultur (ha)
Lokalita Zp asob vyuziti plochy lokality a
(ha) ZPF (ha) ) trvaly .
orne travni | 22""AY I. 1. 1. V. v
puda a sady
porost
RO1-BO Plochy by dleni 0,204 0,204 - - 0,204 - - - 0,204 -
R02-BO Plochy by dleni 0,077 0,077 - - 0,077 - - - 0,077 -
RO03-BO Plochy by dleni 0,763 0,763 - - 0,763 - - - 0,763 -
0,080 - - - - 0,075 - 0,005
RO05-BO | Plochy bydleni 1,185 1,185
- 1,105 - - - 0,977 - 0,128
1,093 - - - - 0,989 - 0,087
R06-BO Plochy by dleni 1,166 1,166 - 0,048 - - - - - 0,048
- - 0,025 - - 0,042 - -
RO7-BO Plochy by dleni 0,230 0,230 - - 0,230 - - 0,150 - 0,080
R11-BO Plochy by dleni 0,636 0,636 0,636 - - - - - - 0,636
R13-BO Plochy by dleni 0,854 0,854 0,584 - 0,270 - - - - 0,854
R15-BO Plochy by dleni 0,268 0,268 0,268 - - - - 0,268 - -
R16-BO Plochy by dleni 0,675 0,675 0,675 - - - - 0,675 - -
R17-BO Plochy by dleni 0,345 0,345 0,345 - - - - 0,345 - -
R20-BO Plochy by dleni 1,117 1,028 - - 1,028 - - 0,821 - 0,207
- 0,344 - - - 0,040 - 0,304
R22-BO Plochy by dleni 0,402 0,049
- - 0,058 - - - - 0,058
R23-BO Plochy by dleni 0,259 0,259 0,259 - - - - - - 0,259
Plochy bydleni celkem 8,181 7,739 3,940 1,497 2,655 0,000 0,000 4,382 1,044 2,666
Plochy vefejnych
R14-PO A . 0,720 0,693 0,693 - - - - 0,090 - 0,603
prostranstv i-obecné
Plochy vefejnych
R19-PZ A L , 0,127 0,000 - - - - - - - -
prostranstvi-v efejna zelen
Plochy v efejnych 0,001 - - - - - - 0,001
PO1-PO o . 0,068 0,068
prostranstv i-obecné B B 0.067 B B B B 0.067
Plochy vefejnych
PO03-PO B . 0,033 0,033 - - 0,033 - - - - 0,033
prostranstv i-obecné
Plochy vefejnych
NO3-PO B 3 0,163 0,000 - - - - - - - -
prostranstv i-obecné
CP(';;::] KeleinyClotostansiy 1,111 0,794 0,694 0,000 0,100] 0,000 0,000] 0,090 0,000 0,704
Plochy obcéanského
R18-0S . . 0,944 0,944 - - 0,944 - - - - 0,944
vybaveni - sportovni
Plochy ob éanského vybaveni celkem 0,944 0,944 0,000 0,000 0,944 0,000 0,000 0,000 0,000 0,944
Plochy doprav ni
NO04-DU . - . 0,082 0,082 0,082 - - - - 0,082 - -
infrastruktury - ucelov é
Plochy doprav ni
NO5-DU . - . 0,281 0,074 - 0,074 - - - - - 0,074
infrastruktury - ucelov é
CP(';;::] G Ly 0,363 0,156 0,082 0,074 0,000 0,000 0,000] 0,082 0,000 0,074
Plochy vodni a
P04-VV . 0,167 0,000 - - - - - - -
vodohospodéarské
CP(';;::] Fochifalioronospodaiiske 0,167 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000] 0,000 0,000 0,000
NO2-ZT IPIochy zemédélské - TTP 0,694 0,000 - - - - - - -
Plochy zem éd élské celkem 0,694 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
RO04-ZV Plochy zelené - vy hrazené 0,457 0,457 - - 0,457 - - - 0,457 -
RO08-ZV Plochy zelené - vy hrazené 0,243 0,243 - - 0,243 - - - 0,243 -
0,227 - - - - - - 0,227
R10-zV Plochy zelené - vy hrazené 0,250 0,250
- - 0,023 - - - - 0,023
R12-ZV Plochy zelené - vy hrazené 0,059 0,059 0,013 - 0,046 - - - - 0,059
- 0,463 - - - - - 0,463
R21-zV Plochy zelené - vy hrazené 0,511 0,511
- - 0,048 - - - - 0,048
Plochy zelen & celkem 1,520 1,520 0,240 0,463 0,817 0,000 0,000 0,000 0,700 0,820
Zabory ZPF celkem 12,980 11,153 4,956 2,034 4,516 0,000 0,000 4,554 1,744 5,208
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Vyhodnoceni pfedpokladanych zébord ZPF u vymezenych dopravnich koridord je uvedeno

v nasledujici tabulce:

Lokalita Typ koridoru Délka osy Sifka (m) Pramérna Predpokladany Predpokladany Predpokladany
komunikace §irka, zabor koridoru zaborkoridoru zabor ZPF a jeho
(m) zarezu, (m?) (m?) tFidy ochrany
naspu a ZPF PUPFL
prikop & (m)
: 137 754

NO5-DU Ucelova komunikace 3 55 v
89 490 :

Plochy dopravni infrastruktury celkem 1244

Zdavodn éni navrhovaného trvalého zaboru ZPF:

Z celkové rozlohy ploch zmén (12,980 ha), navrhovanych v ramci UP, dochazi celkem k zéboru
11,153 ha ZPF (86 %). Z toho Zadna plocha zmény neni navrZzena na nejkvalitnéjSich padach (I. a Il. tfidy
ochrany). Vice nez 62 % navrhovanych zaboru je uskute¢néno na puadach ve IV. a V. stupni ochrany. Tyto
bilance jsou vSak zkresleny faktem, Ze u ploch zmén pod kédovym ozn. ZV a ZT se jedna pouze o zménu
kultury (z orné pady na zahrady / trvaly travni porost). DalSi zabory jsou vSak pfedpoklddany pro konkrétni
trasovani cest pro pési a cyklisty v nezastavéném tzemi (C1, C2 a C3), které jsou v UP vymezeny pouze
prekryvnymi znackami (Sipkami) — viz odlvodnéni v predeslych kapitolach.

Pro potfeby realizace dopravnich staveb v ramci vymezenych koridorl je pfedpoklddano se zédborem
0,124 ha. Vypocet téchto predpoklddanych zabord ZPF byl proveden podle spole¢ného metodického
doporugeni Odboru Gzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pudniho prostfedi MZP
~vyhodnoceni predpoklddanych ddsledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond v Gzemnim
planu“ z Cervence 2011. K pfedpokladdanému zaboru se dospélo soucinem délky osy koridoru vymezeného
na ZPF a jeho pramérné Sife v€. zarez(, naspl a prikopa.

Zabor ZPF pro prvky USES nebyl dle metodického doporuceni Ministerstva pro mistni rozvoj
a Ministerstva pro Zivotni prostfedi vyhodnocen, navrhované prvky USES jsou blize popséany v kap. E3.
textové &asti vyroku UP.

Ochrana lesniho p adniho fondu:

Celkovy podil PUPFL na vymérfe feSeného Uzemi je 28 %, cozZ je mirné pod pramérnou hodnotou
zastoupeni PUPFL v ramci celé Ceské republiky. Lesy jsou chranény ze zékona jako vyznamné krajinné
prvky. PUPFL maji stanovenu hranici 50 m od okraje lesa, zabezpecujici jejich ochranu. V Gzemi se
nachazeji pouze lesy hospodarské.

Z hlediska pozadavki na ochranu pozemkd uréenych k pInéni funkce lesa byly pro koridor tucelové
komunikace NO5-DU a plochu vefejného prostranstvi R09-PZ provedeny nasledujici zabory ploch PUPFL.
Dale UP navrhuje plochu NO1-LS jakoZto pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Lokalita Zpusob vyuZiti plochy Vyméra lokality (ha)
NO1-LS Plochy lesni 1,552
Navrh PUPFL celkem 1,552
NO5-DU Plochy dopravni infrastruktury - Gelové 0,076
R09-PZ Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen 0,108
Zabor PUPFL celkem 0,868

Kategorie lesa zvlasStniho uréeni vymezeny nebyly.

0. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI

Nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani, které se konalo 13.8.2015, mohli dot€éené osoby,
tzn. vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti uplatnit
své namitky k navrhu UP Nebilovy.
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Namitka €.1

Podatel: p. Véclav Tomrdle, bytem Nebilovy 31, 332 04 Nezvéstice, doru¢ena pofizovateli jako pfipominka
dne 19.8.2015

Text pfipominky:

Dne 13.8.2015 jsem se nemohl zUcastnit vefejného projednani navrhu tzemniho planu z divodu dovolené,
proto posildm pfipominku pisemné.

Jsem vlastnikem pozemku €.p. 135/41 a dne 26.10.2011 jsem si zaZadal o zafazeni tohoto pozemku
do nového Uzemniho planu obce Nebilovy. Na prvni vefejné schizce k navrhu Gzemniho planu bylo
pfitomnymi architekty fe€eno, Ze tento pozemek spolu s pozemky dalSich ob¢anu €.p. 135/12 a €.p. 135/39
jsou vhodnou lokalitou pro zafazeni do nového Uzemniho planu. Po protestech Casti obcant z domu
sousedicich stouto oblasti, Ze muZe dojit k problémim se zdrojem vody, jsem si nechal vypracovat
nezavislou firmou hydrogeologicky posudek. Tento posudek byl pfeddn Méstskému Ufadu Prestice.

PrestoZe se dle vyjadieni odbornikl jednd o vhodnou lokalitu pro zafazeni do nového Uzemniho planu, tak
vySe uvedené pozemky v navrhu zafazeny nejsou. Pfedmétem mé pfipominky proto je: Pro € pozemky €.p.
135/41, é.p. 135/12, 135/39 nejsou zahrnuty v novém névrhu U zemniho planu, p festoZze tam je
nap fiklad pozemek RO7-BO, ktery je ve stejné oblasti?  Ma tento navrh néjaké rozumné oddvodnéni nebo
je navrzen jen na z&kladé poZadavk( nékolika jedincd?

Samozfejmé, Ze se dotazuji hlavné kvili svému pozemku, ale jedna se o feSeni Gzemniho planu, které
ovlivni dalSi generace naSich spoluob&ant. Véfim proto, Ze novy Uzemni plan nebude ovlivnén osobnimi
zajmy nékolika jedinca.

Rozhodnuti 0 namitce:
Vzhledem k tomu, Ze p. Véaclav Tomrdle je vlastnikem pozemku p.€. 135/41 v k.0. Nebilovy, pofizovatel ¢ast
jeho pfipominky k tomuto pozemku vyhodnocuje dle 8 52 odst. 2 stavebniho zakona jako namitku.

Vyrok: - Zastupitelstvo obce namitku zamita.

Oduiivodn éni: Navrh Gzemniho planu Nebilovy vychazi z dosud platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
Nebilovy (nabyti Gginnosti 5.11.1997). Vyuziti plochy pozemku p.¢. 135/41 odpovida v navrhu UP
skute€nému stavu v Gzemi. Neni vécny davod v ndvrhu Gzemniho pldnu ménit tento pozemek do ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jako napf. plochy bydleni a rozSifovat hranice zastavitelné plochy. VyuZiti
pfedmétného pozemku vychazi z poZzadavki obce po konzultaci s projektantem, ktery v navrhu tzemniho
planu vyhodnotil rozsah potfeby novych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti; navrhovéni a uréovani druhu
vyuziti ploch v rdmci rozvoje obce je v jeji kompetenci. Navrh UP fesi celé Gzemi obce (celé katastralni
tzemi Nebilovy). Pozemek p.&. 135/41 je zahrnut do nového UP Nebilovy a je feSen jako plocha
zemedeélska — ZPF (Z2).

Namitka €.2

Podatel: manzelé Marie a Vaclav Karmanovi, bytem Nebilovy 72, 332 04 Nezvéstice, dorucena pofizovateli
jako pfipominka dne 19.8.2015

Text pfipominky:

Dne 13.8.2015 jsme se nemohli zU¢astnit vefejného projednéni navrhu Uzemniho planu z ddvodu dovozu
na misto jednani, protoZe dcera Jana Zikmundova byla na dovolené, proto posilam pfipominku pisemné.
Jsem vlastnikem pozemku &.p. 135/12 a zaz&adali jsme o zafazeni tohoto pozemku do nového Uzemniho
planu obce Nebilovy. Na prvni vefejné schizce k navrhu zemniho planu bylo pfitomnymi architekty fe¢eno,
Ze tento pozemek spolu s pozemky dalSich ob&an( &.p. 135/41 a ¢&.p. 135/39 jsou vhodnou lokalitou
pro zafazeni do nového Uzemniho planu. Po protestech €asti obéand z doml sousedicich s touto oblasti,
Ze muZe dojit k problémim se zdrojem vody, jsme si nechali vypracovat nezavislou firmou hydrogeologicky
posudek (s kulatym razitkem). Tento posudek byl pfedan Méstskému Gfadu Prestice.

PrestoZe se dle vyjadieni odbornikl jednd o vhodnou lokalitu pro zafazeni do nového Uzemniho planu, tak
vySe uvedené pozemky v navrhu zafazeny nejsou. Pfedmétem mé pfipominky proto je: Pro € pozemky €.p.
135/41, é.p. 135/12, 135/39 nejsou zahrnuty v novém navrhu G zemniho planu, p festoze tam je
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nap fiklad pozemek RO7-BO, ktery je ve stejné oblasti?  Ma tento navrh néjaké rozumné odudvodnéni nebo
je navrzen jen na zékladé poZadavkl nékolika jedincd? Chtéli bychom vidét, z jakého davodu nebyly
pozemky zafazeny do Uzemniho planu, kdyz ndmi pfedlozeny hydrogeologicky posudek neohroZuje zasoby
vody stavajicich nemovitosti.

Samoziejmé, Ze se dotazujeme hlavné kvili svému pozemku, ale jedna se o feSeni Uzemniho planu, které
ovlivni dalSi generace naSich spoluob&ant. Véfime proto, Ze novy Gzemni plan nebude ovlivhén osobnimi
zajmy nékolika jedincu.

Rozhodnuti 0 namitce:

Vzhledem k tomu, Ze manzelé Marie a VAclav Karmanovi jsou spoluvlastniky pozemku p.¢. 135/12 v k.q.
Nebilovy, pofizovatel ¢ast jejich pfipominky k tomuto pozemku vyhodnocuje dle § 52 odst. 2 stavebniho
zakona jako namitku.

Vyrok: - Zastupitelstvo obce ndmitku zamité.

Odudivodn éni: Navrh Gzemniho planu Nebilovy vychazi z dosud platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
Nebilovy (nabyti Géinnosti 5.11.1997). VyuZiti plochy pozemku p.6. 135/12 odpovida v navrhu UP
skute€nému stavu v Gzemi. Neni vécny davod v ndvrhu Gzemniho pldnu ménit tento pozemek do ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, jako napf. plochy bydleni a rozSifovat hranice zastavitelné plochy. Vyuziti
pfedmétného pozemku vychazi z poZzadavki obce po konzultaci s projektantem, ktery v navrhu tzemniho
planu vyhodnotil rozsah potfeby novych ploch s rozdilngym zpdsobem vyuZiti; navrhovéni a uréovani druhu
vyuziti ploch v rdmci rozvoje obce je v jeji kompetenci. Pofizovatel ve své kompetenci nemiZe posuzovat
hydrogeologické posudky. Navrh UP fe&i celé izemi obce (celé katastralni Gzemi Nebilovy). Pozemek p.&.
135/12 je zahrnut do nového UP Nebilovy a je feSen jako plocha zemédélska — ZPF (ZZ).

Vymezeni Gzemi dotéené namitkami v navrhu UP Nebilovy:

E = .ii

P. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

a) Pripominky ve fejnosti uplath éné knavrhu Uzemniho planu Nebilovy
pfi spole éném jednani podle & 50 odst. 3 stavebniho zakona

Pripominka €. 1
Podatel: Radka Cihlarova, bytem Nebilovy 72, 332 04 Nezvéstice, doru¢ena pofizovateli jako ,vyjadfeni*
dne 7.10.2013, které pofizovatel vyhodnotil jako pfipominku
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Text pfipominky:

Zadam o zac¢lenéni pozemku p.&. 960/7 v k.. Nebilovy do UP obce Nebilovy jako pozemku pro vystavbu
RD. V sou¢asném navrhu UP tento pozemek neni navrzen kvystavbé RD, ale pouze jako pozemek
k zemédeélskému vyuziti. Nesouhlasim s timto vyuZitim pozemku a Z&dam o posouzeni navrhované zmeény.

Vyhodnoceni p fipominky:

Pfipomince se vyhovuje . Pozadavek byl zapracovan do navrhu Gzemniho planu. O tento pozemek byla
po dohodé se zastupci obce rozSifena zastavitelnd plocha R17-BO, ktera vystavbu RD umoznuje. Dale zde
byla doplnéna podminka, Ze tento pozemek musi byt napojen na mistni komunikaci pfimo z plochy
verejného prostranstvi R14-PO, pfipadné pfes samotnou plochu R17-BO

Pripominka €. 2

Podatel: Marie Stehlikovd, bytem Nebilovy 58, 332 04 Nezvéstice, doru¢ena pofizovateli jako ,vyjadieni*
dne 16.10.2013, které pofizovatel vyhodnotil jako pfipominku

Text pfipominky:

Z&sadné nesouhlasim s novym navrhem Uzemniho planu. A to z divodu, Ze stavebni pozemek €. 623, ktery
jsme koupili se synem v roce 2008 jako stavebni v zastavéné ¢asti obce nikoliv jako zahradu. Pozemek jsme
koupili od soukromého majitele.

V novém névrhu Uzemniho planu je tento pozemek navrhovan jako klidova zéna. A stimto zasadné
nesouhlasim. ProtoZe jsem nyni potfebovala zjistit, jak mam postupovat ohledné stavebniho fizeni, obrétila
jsem se o radu na starostu obce Nebilovy. Dovédéla jsem se ale, co zamysli. Pan starosta vubec
nepfistoupil na Zadnou rozumnou dohodu se mnou a dal mi na srozuménou, Ze mi Zadnou stavbu nepovali,
takze pozemek mi znehodnoti svym navrhem. Dokonce mi vyhroZoval, Ze nas na naS pozemek nepusti,
Ze je to pozemek obecni.

Stéle jeSté véfim, Ze jsme v pravnim staté a osobni vlastnictvi ma svou vahu. Pokud se nedovolam svého
prava, tak celou zalezitost budu pfed mého pravniho zastupce fesit soudni cestou.

Vyhodnoceni p fipominky:
Pfipomince se vyhovuje . Pozemek je zapracovan do navrhu Uzemniho planu jako stabilizovana plocha
bydleni.

Pripominka €. 3
Podatel: Jifi a Hana Jandovi, bytem Harantova 17, 301 32 Plzen, doru¢ena pofizovateli jako pfipominka
dne 27.9.2013
Text pfipominky:
Na zéakladé ustniho jednani s vedenim obce Nebilovy Zaddme o zohlednéni niZze uvedenych pfipominek,
tykajicich se naSich pozemkda €. 1067/5 a 95/1.:
- VySe uvedené pozemky nejsou zahrnuty v zastavéném Uzemi obce (rozSifeni zastavéného Uzemi
o tyto pozemky bylo dokonceno jiz za¢atkem roku 2012), ani nebyl zohlednén v navrhu UP nas
namét na umoznéni vystavby na téchto pozemcich.
- Nesouhlasime s vymezenim plochy VPS10 na pozemku 1067/5 z davodu:

1. Situace zakreslen& v navrhu neodpovida skutecnosti, jelikoZ trasa cesty je jizZ pevné stanovena.

2. Pri tstnim jednani s vedenim obce Nebilovy bylo potvrzeno, Ze cesta je fadné vyméfena a obec
nema dlivod trasu ménit.

3. Vyznacena plocha zasahuje do trasy stavajiciho plotu.

Vyhodnoceni p fipominky:

PFfipomince se vyhovuje . Pozemky jsou zapracovany do navrhu tzemniho planu z ¢asti jako plocha bydleni
a z Césti jako plocha zelené — vyhrazené. Plvodni zastavitelnd plocha soukromé rekreace R20-RS byla
v UP transformovana do plochy bydleni R23-BO a rozsifena takovym zplGsobem, aby Zadateli umoznila
realizaci jeho zdméru.
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Pripominka €. 4

Podatel: Véaclav Tomrdle, bytem Nebilovy 31, 332 04 Nezvéstice, dorucena pofizovateli jako pfipominka
dne 27.9.2013

Text pfipominky:

Zadam o prehodnoceni vyuZitelnosti plochy s p.&. 135/41 ktera je v navrhu Gzemniho planu obce Nebilovy
navrhnuta jako plocha Gzemni rezervy pro Gcely bydleni.

Zadam o preklasifikovani na plochu, ktera bude vyuZita jako zastavitelna s funkci rodinného bydlenti,
pro kterou budou stanovena odpovidajici regulativa.

Vyhodnoceni p fipominky:

Pfipomince se nevyhovuje . Navrh Uzemniho planu Nebilovy vychazi z dosud platného Uzemniho planu
sidelniho atvaru Nebilovy (nabyti G€innosti 5.11.1997). VyuZiti plochy pozemku p.¢. 135/41 odpovida
v navrhu UP skuteénému stavu v Gzemi. Neni vécny divod v navrhu tzemniho planu ménit tento pozemek
do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, jako napf. plochy bydleni a vymezovat nové zastavitelné plochy.
VyuZziti pfedmétného pozemku vychazi z pozadavkd obce po konzultaci s projektantem, ktery v navrhu
tzemniho planu vyhodnotil rozsah potfeby novych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti.

Pripominka €.5

Podatel: Vlastimil a Alena Fremrovi, bytem Nebilovy 42, 332 04 Nezvéstice, doru¢ena pofizovateli jako
pfipominka dne 27.9.2013

Text pfipominky:

Zadam o prehodnoceni vyuZitelnosti plochy s p.&. 135/39 ktera je v navrhu Gzemniho planu obce Nebilovy
navrhnuta jako plocha Gzemni rezervy pro Gc€ely bydleni.

Zadam o preklasifikovani na plochu, ktera bude vyuZita jako zastavitelna s funkci rodinného bydlenti,
pro kterou budou stanovena odpovidajici regulativa.

Vyhodnoceni p fipominky:

Pfipomince se nevyhovuje . Navrh Uzemniho planu Nebilovy vychazi z dosud platného Uzemniho planu
sidelniho dtvaru Nebilovy (nabyti G€innosti 5.11.1997). VyuZiti plochy pozemku p.¢. 135/39 odpovida
v navrhu UP skuteénému stavu v Gzemi. Neni vécny divod v navrhu tzemniho planu ménit tento pozemek
do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, jako napf. plochy bydleni a vymezovat nové zastavitelné plochy.
VyuZziti pfedmétného pozemku vychazi z pozadavki obce po konzultaci s projektantem, ktery v navrhu
tuzemniho planu vyhodnotil rozsah potfeby novych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti.

Pripominka €. 6

Podatel: Vaclav a Marie Karmanovi, bytem Nebilovy 72, 332 04 Nezvéstice, doru¢ena pofizovateli jako
pfipominka dne 27.9.2013

Text pfipominky:

Zadam o prehodnoceni vyuZitelnosti plochy s p.&. 135/12 ktera je v navrhu Gzemniho planu obce Nebilovy
navrhnuta jako plocha Gzemni rezervy pro Gc€ely bydleni.

Zadam o preklasifikovani na plochu, ktera bude vyuZita jako zastavitelna s funkci rodinného bydlenti,
pro kterou budou stanovena odpovidajici regulativa.

Vyhodnoceni p fipominky:

Pfipomince se nevyhovuje . Navrh Uzemniho planu Nebilovy vychazi z dosud platného Uzemniho planu
sidelniho datvaru Nebilovy (nabyti G€innosti 5.11.1997). VyuZiti plochy pozemku p.¢. 135/12 odpovida
v navrhu UP skuteénému stavu v Gzemi. Neni vécny divod v navrhu tzemniho planu ménit tento pozemek
do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, jako napf. plochy bydleni a vymezovat nové zastavitelné plochy.
Vyuziti pfedmétného pozemku vychazi z pozadavki obce po konzultaci s projektantem, ktery v navrhu
tuzemniho planu vyhodnotil rozsah potfeby novych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti.
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Pripominka €.7
Podatel: Ing. Zdenék a Ing. Marcela Spelinovi, bytem Nebilovy 73 , 332 04 Nezvéstice, doru¢ena
pofizovateli jako pfipominka dne 18.10.2013

Text pfipominky:

V ndvaznosti na predloZzeny navrh Uzemniho planu, ktery v jizni Casti Nebilovy (p.€. 135/41, 135/12)
z pozadovaného zaclenéni pozemkd jako pozemk( pro bydleni vytvofil dzemni rezervu, sdélujeme, Ze
pfipominka obCanll ze dne 9.1.2012 nebyla vyfeSena ke spokojenosti obCant, ktefi pfipominku sepsali.
Navrh Gzemi jako Uzemni rezervy je pouze odkladem a dalSim nerespektovanim provedenych prdzkum(
a posudk, které se tykaji faktu, Ze pfes zminéné pozemky vedou prameny zasobujici obytné domy v jizni
¢asti Nebilov.

S ohledem na to, Ze v obci neni v této ¢asti Nebilov jinA mozZnost zasobovani vodou nezZ z vlastnich studni,
které jsou zasobovany vodou z Gzemi navrhované Gzemni rezervy, proto Zadame o vyjmuti Gzemni rezervy
z n&vrhu tzemniho planu v tomto Uzemi, aby bylo i nadéle trvale zabezpeceno pro ob&any jizni €asti Nebilov
zasobovani vodou z vlastnich studni. Zadame, aby byl ve zmifiovaném tzemi ponechan pGvodni stav.

Vyhodnoceni p fipominky:

PFfipomince se nevyhovuje . Divodem, pro¢ neni pfipomince vyhovéno je, Ze byla podana po stanovené
Ihaté (dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona). Novy upraveny navrh Gzemniho planu Nebilovy tuto pfipominku
akceptuje.

Pripominka €. 8

Podatel: Obganské sdruZeni Nebilovsti ob&ané, IC 01781359, dorugena pofizovateli jako ,namitka“ dne
18.10.2013, kterou pofizovatel vyhodnotil jako pfipominku (dle 8 50 odst. 3 stavebniho zakona)

Text pfipominky:

V navrhu Gzemniho planu se uvéadi, Ze jednim z plvodnich ndmétl zpracovatele Gzemniho planu bylo
vymezeni rozlehlé zastavitelné plochy v lokalité ,Na vrchu“ v jizni ¢&sti Nebilov, navazujici na stavajici
obytnou zastavbu, ktera by tak tvofila dominantni podil zastavitelnych ploch pro dlouhodoby rozvoj sidla.
Zhotovitel UP pak pfipomind, Ze tento namét vSak provazel silny odpor ze strany vlastnikd nemovitosti
ve stavajici obytné zastavbé jizni ¢asti Nebilov, ktefi sepsali téZ protestni petici ob&an(, v niZz upozornovali
na ohrozeni rezimu podzemnich vod na jejich pozemcich v navaznosti na provedené priizkumy. Uzemni
plan se vSak touto otdzkou zabyva nedostatecné, pouze v obecné roviné zahrnuje mezi hlavni cile rozvoje
Uzemi umoznit realizaci protieroznich a protipovodriovych opatfeni a dalSi zdsahy podporujici zvySeni
retence vod v Uzemi. Navrzenim Gzemi jako Uzemni rezerva Uzemni plan ani nereaguje na dalSi dopis
vlastnikl dotéenych pozemk( ze dne 1.2.2013, ktefi v ném upozornili, Ze v pfipadé vystavby vlivem
zpevnénych nepropustnych ploch a vlivem nivelety nové vystavby oproti stavajici zastavbé dojde
k naprostému zhorSeni celkového vsakovani a poZadali o vysvétleni, jakym zpusobem hodld obec Nebilovy
feSit pomér deStovych vod k pevnym fekdliim s ohledem na funkci Cisticky. Tento poZadavek je o to

Ufadé dne 4.12.2012 také verejnost souhlasila s feSenim spocivajicim ve vymezeni této lokality formou
plochy Uzemni rezervy V03-BO. Pfipousti-li navrh Gzemniho planu, Ze na ploSe Uzemni rezervy mohou byt
umistény docasné stavby, napr. pfistfeSky, mobilni objekty, demontovatelné stavby a oploceni, pak by s tim
spojena stavebni ¢innost mohla vést jiz nyni ke zpeviovani nepropustnych ploch a tim by mohlo dochézet
k ohroZovani zdejsi unikatni krajiny a kvality Zivota ob&and Nebilov. Jako pfiklad demontovatelné stavby by
bylo mozné pouZzit moderni montované stavby, které slouzi k celoroénimu bydleni. Takto by se vytracel
vyznam plochy Uzemni rezervy jako plochy, u které je pfipustné pouze jeji souasné vyuZiti a adrzba.
Obcanské sdruZeni Nebilovsti obCané 24da, aby Uzemni plan v souvislosti s pfipominkami, které byly
uvedeny také jak v petici obCant ze dne 9.1.2012, tak v jejich dopisech ze dne 1.2.2013, respektoval
poZadavky ob&ant v této lokalité a vyjmul v této lokalité navrhované plochy Gzemni rezervy, protoZe jen tak
dostanou obcané jizni ¢asti Nebilov zaruku, Ze nebude ohroZeno jejich zasobovani vodou. Tento poZzadavek
je podlozen zpracovanym hydrogeologickym posudkem.
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Vyhodnoceni p fipominky:

PFfipomince se nevyhovuje . Divodem, pro¢ neni pfipomince vyhovéno je, Ze byla podana po stanovené
Ihaté (dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona). Novy upraveny navrh Gzemniho planu Nebilovy tuto pfipominku
akceptuje.

b) Pripominky ve Fejnosti uplatn _éné k navrhu Uzemniho planu Nebilovy p _ ¥i veFfejném
projednéni podle § 52 odst. 3 stavebniho zéakona

Pripominka €. 1

Podatel: p. Véclav Tomrdle, bytem Nebilovy 31, 332 04 Nezvéstice, doru¢ena pofizovateli jako pfipominka
dne 19.8.2015

Text pfipominky:

Dne 13.8.2015 jsem se nemohl zucastnit vefejného projednani navrhu tzemniho planu z davodu dovolené,
proto posildam pfipominku pisemné.

Jsem vlastnikem pozemku €.p. 135/41 a dne 26.10.2011 jsem si zaZadal o zafazeni tohoto pozemku
do nového Uzemniho planu obce Nebilovy. Na prvni vefejné schizce k navrhu Gzemniho planu bylo
pfitomnymi architekty fe€eno, Ze tento pozemek spolu s pozemky dalSich ob¢anu €.p. 135/12 a €.p. 135/39
jsou vhodnou lokalitou pro zafazeni do nového Uzemniho planu. Po protestech Casti obcant z domu
sousedicich stouto oblasti, Ze muZe dojit k problémdm se zdrojem vody, jsem se nechal vypracovat
nezavislou firmou hydrogeologicky posudek. Tento posudek byl pfeddn Méstskému Ufadu Prestice.

PrestoZe se dle vyjadieni odbornikll jednéd o vhodnou lokalitu pro zafazeni do nového Uzemniho planu, tak
vySe uvedené pozemky v navrhu zafazeny nejsou. Pfedmétem mé pfipominky proto je: Pro € pozemky €.p.
135/41, é.p. 135/12, 135/39 nejsou zahrnuty v novém névrhu G zemniho planu, p festoZze tam je
nap fiklad pozemek RO7-BO, ktery je ve stejné oblasti?  Ma tento navrh néjaké rozumné oddvodnéni nebo
je navrzen jen na z&kladé poZadavk( nékolika jedincd?

Samozfejmé, Ze se dotazuji hlavné kvili svému pozemku, ale jedna se o feSeni GUzemniho planu, které
ovlivni dalSi generace naSich spoluob&ant. Véfim proto, Ze novy Uzemni plan nebude ovlivnén osobnimi
zajmy nékolika jedinca.

Vyhodnoceni p fipominky:

PFfipomince se nevyhovuje . Vzhledem ktomu, Ze p. Véaclav Tomrdle je vlastnikem pozemku p.¢. 135/41
v k.4. Nebilovy, pofizovatel ¢ast jeho pfipominky k tomuto pozemku vyhodnotil dle § 52 odst. 2 stavebniho
zakona jako namitku, o které rozhodl vySe ve vyroku namitky ¢.1 odstavce ,a) Rozhodnuti o nédmitkach” .
JelikoZ neni vlastnikem pozemkud p.€. 135/12 a 135/39 v k.U. Nebilovy, pofizovatel v tomto pfipadé jeho
pfipominku k témto pozemkdm vyhodnocuje jako pfipominku. Neni vécny divod v navrhu dzemniho planu
menit tyto pozemky do ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti, jako napf. plochy bydleni a rozSifovat hranice
zastavitelnych ploch. Vyuziti pozemku oznaceného v navrhu UP ,R07-BO* (p.6. 133/10) je prevzat
ze soucasné platné Uzemné planovaci dokumentace a to jako plocha ,nizkopodlazni obytnd zastava“
v soucasné zastavéném Uzemi.

Pripominka €. 2

Podatel: manzelé Marie a Vaclav Karmanovi, bytem Nebilovy 72, 332 04 Nezvéstice, dorucena pofizovateli
jako pfipominka dne 19.8.2015

Text pfipominky:

Dne 13.8.2015 jsme se nemohli zU¢astnit vefejného projednéni navrhu Uzemniho planu z ddvodu dovozu
na misto jednani, protoZe dcera Jana Zikmundova byla na dovolené, proto posilam pfipominku pisemné.
Jsem vlastnikem pozemku &.p. 135/12 a zazadali jsme o zafazeni tohoto pozemku do nového Uzemniho
planu obce Nebilovy. Na prvni vefejné schuzce k navrhu zemniho planu bylo pfitomnymi architekty fe¢eno,
Ze tento pozemek spolu s pozemky dalSich ob&an( ¢&.p. 135/41 a ¢&.p. 135/39 jsou vhodnou lokalitou
pro zafazeni do nového Uzemniho planu. Po protestech ¢asti ob¢anl z domu sousedicich s touto oblasti, Ze
muze dojit k problémdm se zdrojem vody, jsme si nechali vypracovat nezavislou firmou hydrogeologicky
posudek (s kulatym razitkem). Tento posudek byl pfedan Méstskému Gfadu Prestice.
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PrestoZe se dle vyjadieni odbornikll jednéd o vhodnou lokalitu pro zafazeni do nového Uzemniho planu, tak
vySe uvedené pozemky v navrhu zafazeny nejsou. Pfedmétem mé pfipominky proto je: Pro € pozemky €.p.
135/41, é.p. 135/12, 135/39 nejsou zahrnuty v novém névrhu U zemniho planu, p festoZze tam je
nap fiklad pozemek RO7-BO, ktery je ve stejné oblasti?  Ma tento navrh néjaké rozumné oddvodnéni nebo
je navrZzen jen na zékladé poZadavkl nékolika jedinca? Chtéli bychom vidét, z jakého davodu nebyly
pozemky zafazeny do Uzemniho planu, kdyz ndmi pfedlozeny hydrogeologicky posudek neohroZuje zasoby
vody stavajicich nemovitosti.

Samozfejmé, Ze se dotazujeme hlavné kvlli svému pozemku, ale jedné se o feSeni Uzemniho planu, které
ovlivni dalSi generace naSich spoluobcant. Véfime proto, Ze novy Uzemni plan nebude ovlivhén osobnimi
zajmy nékolika jedinca.

Vyhodnoceni p fipominky:

Pfipomince se nevyhovuje . Vzhledem ktomu, Ze manz. Marie a Vaclav Karmanovi jsou spoluvlastniky
pozemku p.¢. 135/12 v k.U. Nebilovy, pofizovatel ¢ast jejich pfipominky k tomuto pozemku vyhodnocuje dle §
52 odst. 2 stavebniho zakona jako namitku, o které rozhodl vySe ve vyroku namitky ¢.2 odstavce ,a)
Rozhodnuti o namitkach*. JelikoZ nejsou vlastniky pozemkd p.¢. 135/41 a 135/39 v k.U. Nebilovy, pofizovatel
v tomto pfipadé jeho pfipominku k témto pozemkdm vyhodnocuje jako pfipominku. Neni vécny divod
v ndvrhu Uzemniho planu ménit tyto pozemky do ploch s rozdilnym zpudsobem vyuZiti, jako napf. plochy
bydleni a roz&ifovat hranice zastavitelnych ploch. Vyuziti pozemku ozna¢eného v navrhu UP ,R07-BO*
(p.C. 133/10) je prevzat ze soucasné platné Uzemné pldnovaci dokumentace a to jako plocha ,nizkopodlazni
obytn4 z4stava“ v soucasné zastavéném Uzemi.

Q. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

Textova &ast Odavodnéni UP mé celkem 51 stran.
Graficka ¢ast Odtvodnéni UP obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo p Filohy Nazev prilohy M éfritko

05 Vykres SirSich vztaht M 1:50 000
06 Koordina¢ni vykres M 1:5 000
07 Vykres pfedpokladanych zabord PF M 1:10 000

UP je kompletn& zpracovan digitainim zpGsobem v programu ArcGis. Data budou v kompletni
podobé poskytnuta obci (vektorova zdrojova data, editovatelné podoby textové ¢asti, PDF v8ech vykresu).
Soucasti dokumentace je datovy nosi¢, na kterém je UP zpracovan ve formatech *.pdf, *.docx, *.mxd
a dalSich vektorovych formatech.

R. VYMEZENi POJMU A ZKRATEK

Pro G¢ely UP Nebilovy jsou definovany tyto vybrané pojmy :

a) Areédl je zpravidla oploceny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouZici pro rdzné zptsoby vyuziti.
Soucasti aredlu jsou zpravidla pozemky zelené, provoznich prostranstvi (manipulaéni a obsluzné
plochy, plochy pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozsifeni areélu.

b) Brownfields jsou opusténd, zanedbana, nevyuzivani nebo nevhodné vyuZivana Gzemi povétSinou
v zastavéném Uzemi, kterA& mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou z4até7z. Tato Uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréena k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

C) KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy pozemku k pozemku
¢i pozemkdm uréenym k umisténi stavby.

d) KZ - koeficient zelené stanovuje minimélni podil zapocitavanych ploch zelené k pozemku
¢i pozemkdm uréenym k umisténi stavby.

e) Plochy prestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném Uzemi vymezené ke zméné

stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi.
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f) Plochy stabilizované tvorfi Uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability
vyuZiti i prostorové struktury zastavby, zelené nebo krajiny, v niz UP nepfedpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické &asti UP).

0) Plochy zmén zahrnuji rozvojova Uzemi, v nichZ je pfedpokladan kvalitativné odliSny zpusob jejich
vyuZiti (viz legendy grafické ¢asti UP).
h) Uzemni rezervy jsou povétSinou ty &asti nezastavéného Gzemi, jejichz charakteristiky budou

v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny ucel (viz legendy grafické casti UP).
Jejich dosavadni vyuZziti nesmi byt ménéno zpudsobem, ktery by podstatné ztiZil nebo znemoznil
provéfované budouci vyuZiti.

Pro uréeni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti jsou definovany tyto pojmy
oznaceneé *:
- stavby pro bydleni — stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovidd poZzadavkim
na trvalé bydleni a které jsou k tomuto UCelu ur€eny (rodinny dim, bytovy ddm); ddm mdzZe mit nejvyse
jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi a podkrovi
- stavby pro rodinnou rekreaci - stavby, jejichz objemové parametry a vzhled odpovidaji poZadavkim
na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto G€elu uréeny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit nejvySe
jedno podzemni, dvé nadzemni podlaZi a podkrovi a zastavénou plochu maximalné 85 m?
- izolaéni a ochrannd zelen — zahradni/sadovnické a terénni Upravy zajistujici estetickou nebo hygienickou
bariéru
- soukrom@ a poloverejné zelen — vétsi souvislé nezastavitelné celky zelené s omezenym reZzimem pfistupu,
napf. zahrady, zelen uvnitf uzavienych areall
- doprovodné stavby pro hospodéarska zvifata - stavby pro dosouSeni a skladovani sena a slamy, stavby
pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky a hnojavky, stavby pro skladovéani tekutych odpadu
a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich Stav
- zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi — napf. doprovodné stavby pastevnich aredld, seniky, péstitelské
Skolky; nezahrnuje stavby pro zemédélstvi
- krajinna zelen — plochy s pfevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici pro zachovani a obnovu
pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot Uzemi. Jedna se zejména o tzv. rozptylenou zelefi v krajiné
(vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromu, kefd, trvalych travnich porostd na terénnich
nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach vodnich tokd a v litordlnim p&su vodnich
nadrzi a dale zelen v dotéZenych dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach, apod.
- mimolesni zelef — lesni porosty mimo PUPFL a vzrostla zelen
- vySkova hladina zastavby - nejvyssSi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od nejvysSiho bodu
rostlého terénu

Pro G¢ely UP Nebilovy jsou definovany tyto pouzivané zkratky :
BPEJ ... bonitovand pudné ekologicka jednotka
CKA ... Ceska komora architektd
CoV ... ¢istigka odpadnich vod
DO ... dot€eny orgéan
DTS ... distribu¢ni trafostanice
EO ... ekvivalentni obyvatel
ES ... ekologicka stabilita
FVE ... fotovoltaicka elektrarna
JPU ... jednoducha pozemkova Uprava
JZD ... jednotné zemédeélské druzstvo
KN ... katastr nemovitosti
KPU ... komplexni pozemkové Upravy
LBC ... lok&lni biocentrum
LBK ... lokalni biokoridor
NN ... nizké napéti
NTL ... nizkotlaky
OP ... ochranné pasmo
PF ... pudni fond
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PHM ... pohonné hmoty

PUPFL ... pozemky uréené k pInéni funkci lesa
PUR CR ... Politika tzemniho rozvoje CR 2008
RBC ... regionalni biocentrum

RBK ... regiondlni biokoridor

RD ... rodinny dim

STL ... stfedotlaky

SZ ... stavebni zdkon

TS ... trafostanice

TTP ... trvaly travni porost

UAN ... Gzemi s archeologickymi nalezy
UAP ... izemné& analytické podklady

UP ... Gzemni plan

UPO ... Gzemni plan obce (neaktualni nazev)
UPD ... Gzemné planovaci dokumentace

USs ... tzemni studie

USES ... izemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésné opatieni

VTL ... vysokotlaky

ZD ... zemédélské druzstvo

ZPF ... zemédélsky padni fond

ZUJ ... zakladni Gzemni jednotka

ZUR PK ... Zasady Guzemniho rozvoje Plzefiského kraje

Uzemni plan Nebilovy
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S. POUCENI

Proti Uzemnimu planu Nebilovy vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze dle § 173 odst. 2
zakona €. 500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, podat opravny prostiedek.

T. UCINNOST

Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni verejné vyhlasky, tj. dne

FrantiSek Topinka Ing. Rihova Sona
starosta obce mistostarostka obce
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